Ausschreibung;
Verkauf von Wohnbaugrundstiicken ,,Am Miihlbach“

Der Markt GroBheubach fiihrt derzeit ein Bauleitplanverfahren ,,Am Mihlbach” mit dem Ziel
der Ausweisung von Baugrundstiicken flir den individuellen Wohnungsbau.

Das Verfahrensgebiet umfasst Teile der Kleingartenanlage zwischen Friedensstrafle und Heu-
bach, sudlich der Guido-Kratschmer-Halle.

Nach aktuellem Stand der Planungen kann eine Baureife der Grundstiicke flr 2018 nicht zugesi-
chert werden; unter Umstanden ist - nach Abschluss der Erschlieungsarbeiten - eine Bebauung
auch erst im Laufe des Jahres 2019 maoglich.

Die Gemeinde beabsichtigt, vier Baugrundstiicke gegen Bauverpflichtung (Baubeginn innerhalb
von 2 Jahren, Rohbaufertigstellung innerhalb von 3 Jahren, Nutzungsaufnahme innerhalb von 5
Jahren — jeweils ab Baureife) an Privat zu verauRern.

Die Grundstuicke haben eine GréRe von ca. 435 bis 470 m?.
Es sind dies die mit den Nummern @), @, ® und @ im Planentwurf gekennzeichneten
Grundstucke:
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Der Verkaufspreis betragt 160 €/m? (inklusive ErschlieBungskosten und -beitrage).
Fur Lebensgemeinschaften mit Kindern kann eine Reduzierung in Hohe von 2.000 €/Kind, in
Summe maximal jedoch 6.000 €, auf den Gesamtkaufpreis gewahrt werden.

Die wesentlichen Vorgaben des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans lauten:

Baugebietstyp , Allgemeines Wohngebiet” gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
offene Bauweise, Einzelhduser

Mal der baulichen Nutzung: Geschossflachenzahl 1,2 und Grundflachenzahl 0,4
maximal 2 Vollgeschosse als Erd- und Dachgeschoss, Dachneigung 0 bis 40°
Wandhoéhe < 6,00 m

maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick
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Im Einzelnen wird auf den Inhalt des Bebauungsplanentwurfs verwiesen, der in der jeweils
aktuellen Fassung auf der Internetseite des Marktes GroBheubach www.grossheubach.de,
Startseite, unter der Schaltflache ,,Bebauungsplan Am Miihlbach” oder in Gemeindeverwaltung,
Rathausstrale 9, Gebaude B, Zimmer B 7, 63920 GroRheubach, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden kann.

Personen, die sich verbindlich um den Erwerb eines der Baugrundstiicke bewerben mdchten,
miussen dies
bis spatestens 20. April 2018

formlich unter Vorlage oder Einsendung eines
Formblatt-Bewerbungsbogens
beim Markt GrofSheubach, RathausstraRe 9, 63920 GrofSheubach tun.
Mindliche, telefonische oder elektronische (email, Telefax) Bewerbungen sind nicht moglich.

Nicht fristgemaR eingegangene Zuschriften ohne bzw. solche mit unvollstandig ausgefilltem
Bewerbungsbogen kdnnen keine Berlicksichtigung bei der Vergabe finden.

Personen, die bereits frither um den Erwerb eines Baugrundstiickes bei der Gemeinde nach-
gesucht haben, miissen ihre Kaufabsichten mittels des Formblatt-Bewerbungsbogens frist-
wahrend erneuern, um am Vergabeverfahren teilnehmen zu kénnen.

Der Formblatt-Bewerbungsbogen steht auf der Internetseite des Marktes GroRRheubach
www.grossheubach.de, Startseite, unter der Schaltflache , Grundstiicksverkdufe” zum Herunter-
laden bereit; er ist zudem auch bei der Gemeindeverwaltung, RathausstralRe 9, Gebadude B,
Zimmer B 7, 63920 GrofRheubach erhaltlich.

Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt durch den Marktgemeinderat zeitnah nach Ende der
Bewerbungsfrist.

Es finden die Vergaberichtlinien fiir Wohnbaugrundstiicke in der Fassung des Gemeinderats-
beschlusses vom 27.02.2018 Anwendung. Diese bestimmen im Wesentlichen:


http://www.grossheubach.de/
http://www.grossheubach.de/

Vergaberichtlinien fiir Wohnbaugrundstiicke

Der Verkauf von Baugrundstiicken zum Wohnungsbau ist eine freiwillige Leistung der Gemeinde.
Die vorliegenden Richtlinien dienen dazu, die Auswahl unter den Bewerbern bei einer Vergabeentscheidung zu
erleichtern, ohne dass so ein individueller Rechtsanspruch begriindet wird.

Vergabeziele

Die Gemeinde lasst sich dabei unter anderem von dem Ziel leiten, insbesondere fiir Lebensgemein-
schaften mit Kindern und/oder Personen mit bereits gefestigter gesellschaftlich-sozialer értlicher
Bindung Wohnbauland zu ortstiblichen Preisen verfligbar zu machen.

Damit soll u. a. die gesellschaftliche Strukturierung nachhaltig positiv auf das Gemeindeleben wir-
kend befordert werden.

(...) Der Gemeinderat behélt sich aber bei Vergabeentscheidungen unter Einbeziehung &ffentlicher Interessen die
Beriicksichtigung von durch diese Richtlinien nicht erfassten besonderen Umsténden einer Bewerbung vor. So
soll auch in ,atypisch® ausgestalteten Einzelféllen eine angemessene Vergabeentscheidung erzielt werden kén-
nen, die insgesamt der grundsétzlichen Zielrichtung dieser Richtlinien noch gerecht wird.

1.

Die Verdulerung von Baugrundstiicken erfolgt auf der Grundlage einer 6ffentlichen Ausschreibung. Hierdurch
soll sichergestellt werden, dass allgemein Kenntnis (ber die M6glichkeit und Bedingungen zum individuellen
Erwerb von Wohnbauland genommen werden kann. (...)

Die Ausschreibung erfolgt rechtswirksam entsprechend Art. 26 Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (= Aushang an der Amtstafel am Rathaus am 23.03.2018); sie wird vollumfédnglich auch auf der Inter-
netseite der Gemeinde sowie hinweisend in den GroBheubacher Nachrichten bekanntgegeben.

Antragsberichtigt auf Vergabe sind grundsétzliche alle nattrlichen Personen gleich welchen Personenstands.
Hierbei gilt:

Antragsteller/innen missen volljéhrig und voll geschéftsfahig sein.

Ehepaare, Partner einer eingetragenen Lebenpartnerschaft und Partner einer auf Dauer angelegten Le-
bensgemeinschatft gelten als ein/e Antragsteller/in.

Als auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften gelten eheéhnliche Gemeinschaften von Menschen
(gleich welchen Geschlechts), die in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenleben, dass nach ver-
standiger Wiirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist, dauerhaft Verantwortung fiireinander zu
tragen und fiireinander einzustehen; dies wird in entsprechender Anwendung des § 7 Abs. 3a Sozialge-
setzbuch Il vermutet, wenn Partner

— langer als ein Jahr zusammenleben,

—  mit einem gemeinsamen Kind zusammenleben,

—  Kinder oder Angehdrige im Haushalt versorgen oder

—  befugt sind, iiber Einkommen oder Vermégen des anderen zu verfiigen.

3. Es muss bei Antragstellung die Bereitschaft zur vertraglichen Verpflichtung erklart werden, dass

auf dem Baugrundstiick innerhalb von 2 Jahren mit dem Bau eines Wohngebéudes begonnen wird, der
Rohbau innerhalb von 3 Jahren fertiggestellt wird und die Wohnnutzung innerhalb von 5 Jahren aufge-
nommen wird (Bauverpflichtung).

Die Fristberechnung erfolgt jeweils ab Eigentumsiibergang auf den/die Kéuferin, friihestens jedoch ab
Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. in Féllen des § 34 BauGB ab Bebaubarkeit des Grundstiickes.

die Wohnnutzung auf die ununterbrochene Dauer von 15 Jahren durch den/die Antragsteller/in selbst er-
folgt (Verpflichtung zur Selbstnutzung). Eine gleichzeitige teilweise, jedoch rdumlich untergeordnete
Vermietung an Dritte ist zuldssig.

das Eigentum am vergebenen Grundsttick bzw. der Selbstnutzung zu Wohnzwecken entsprechende ei-
gentumsgleiche Rechte hieran nicht vor Ablauf von 15 Jahren ab Kaufvertragsschluss auf Dritte (iber-
tragen werden (VerduBerungsverbot). Eine vorzeitige Ubertragung ist mit Zustimmung der Gemeinde
dann zuléssig, wenn die dritte Person die Kriterien eines ,Bewerbers/in 1.Ranges” gemal3 Ziffer 4 erfiillt
und diese hinsichtlich der Bedingungen dieser Vergaberichtlinien in gleicher Weise gegentiber der Ge-
meinde gebunden wird wie die (ibertragende Person.




o mit der dinglichen Sicherung (Grundbucheintrag) der Erfiillung der Vergabebedingungen im Grund-
stiickskaufvertrag Einverstandnis besteht, wobei der Gemeinde ein entsprechendes Riickkaufsrecht fiir
den Fall der Zuwiderhandlung eingerdumt wird bzw. eine addquate Vertragsstrafe vereinbart wird.

o die antragstellende Person die Bedingungen und Vorgaben dieser Vergaberichtlinien annimmt und einer
Vergabe unter Ausschluss jeglichen subjektiven Rechtsanspruches und des Rechtsweges zustimmt.

4. Bei der Vergabe werden folgende Antragsteller/innen bevorzugt; sie sind ,Bewerber/innen 1. Ranges®:

a. Alleinerziehende, Ehepaare sowie die unter Ziffer 2 genannten Lebensgemeinschaften, die mindestens
ein leibliches oder adoptiertes minderjéhriges Kind regelméBig in ihrem Haushalt betreuen bzw. dessen
Betreuung glaubhaft nachvollziehbar beabsichtigen.

b. Ortsanséssige, die tiber kein Eigentum (oder eigentumsgleiche Rechte — z.B. Erbbaurecht) an einem zu
Wohnzwecken nutzbaren bzw. bebaubaren Grundstiick in der Gemeinde verfiigen. Entsprechender
Grundbesitz in der Gemeinde von ortsanséssigen oder nicht ortsanséssigen Verwandten des/der An-
tragsteller/in in gerader Linie (Kinder, Eltern, GroReltern usw.) gilt als solcher des/der Antragsteller/in.
Selbst genutztes Wohnungsteileigentum bleibt unbeachtet, wenn dieses zum Erwerb des Baugrundsti-
ckes veraullert wird.

Als ortsanséssig gilt, wer seit mindestens fiinf Jahren ununterbrochen mit Wohnsitz in der Gemeinde
gemeldet ist.

Alle (ibrigen Antragsteller/innen sind ,Bewerber/innen 2. Ranges”,

5. Liegt fiir ein bestimmtes Baugrundstiick mindestens eine Bewerbung 1. Ranges vor, scheiden Bewer-
ber/innen 2. Ranges bei der Vergabeentscheidung aus.
Liegen unter Beriicksichtigung des Satzes 1 fiir ein bestimmtes Baugrundstiick mehrere Bewerbungen glei-
chen Ranges vor, entscheidet der Gemeinderat nach billigem Ermessen (iber die Vergabe unter abwégender
Wiirdigung insbesondere der den einzelnen Bewerbungen zugrundeliegenden sozialen, soziobkonomischen
und persénlichen Umsténde sowie dffentlicher Belange.
Die oben erlauterten Vergabeziele finden dabei ebenso wie Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (Gleichbehandlungs-
grundsatz) besondere Beachtung.

6. Eine zeitgleiche Vergabebewerbung fiir mehrere Baugrundstiicke ist mdglich. Bei Antragstellung ist dann
jedoch eine préferierende Reihenfolge zu benennen. Es kann nur ein Baugrundstiick pro Antragsteller/in ver-
geben werden.

7. Bewerber/innen 1. Ranges gemél Ziffer 4 a dieser Richtlinien erhalten fiir jedes Kind einen Kaufpreisnach-
lass in Hohe von 2.000 € pro Kind, in Summe maximal jedoch 6.000 €.

8. Fir alle persénlichen Umstédnde und Bedingungen die nach diesen Richtlinien vergaberelevant sind, sind die
Verhéltnisse am Tag der Veriffentlichung der Vergabeausschreibung (= 23.03.2018, Art. 26 Abs. 2 Gemein-
deordnung entsprechend) malSgebend. Auf Verlangen der Gemeinde sind von den Antragstellern/innen ent-
sprechende Nachweise (qgf. auch (ber die Finanzierung des Bauvorhabens) vorzulegen.

GrofBheubach, 22.03.2018
Markt GroBheubach

Oettinger
Erster Blrgermeister



