Offentliche Bekanntmachung

Markt GroBheubach

6ffe_r_|tliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans
zur Anderung und Erweiterung des ,Gewerbegebiet GroBheubach
Siid IT" sowie der 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat des Marktes GroBheubach hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 den
Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroBheubach Sid II* gebilligt und be-
schlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt slidlich des Ortskerns im bzw. angrenzend an das bestehende ,Ge-
werbegebiet GroBheubach Siid II" die Grundstlicke der Flurnummern 4888/3 (teilweise),
4888/19, 5700/6, 5700/12 und 5700/13 umfassend. Die GroBe des Piangebietes betragt
ca. 1,89 ha.

Der Geltungsbereich ist aus nachfolgendem Lageplan ersichtlich, der Bestandteil der Be-
kanntmachung ist. MaBgebend ist der vom Planungsbiiro Klarle GmbH erstellte Entwurf
des Bebauungsplans mit zeichnerischem und textlichem Teil, Begriindung und Umwelt-
bericht sowie spezieller artenschutzrechtlicher Priifung jeweils vom 15.02.2022.

Der Planbereich ist in folgendem, verkleinert abgedruckten Kartenausschnitt dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung:

Zwei ortsansassige Firmen mdchten sich im Plangebiet ansiedeln bzw. erweitern. Die di-
rekt im Westen sich anschlieBende Firma BDL mdchte gerne die bestehende Betriebsfla-
che in unmittelbarer Nédhe erweitern. Bei BDL besteht aufgrund des anhaltenden Bau-
booms dringender Erweiterungsbedarf. Dieser Erweiterungsbedarf ist nur in unmittel-



barer Nachbarschaft zum bestehenden Betriebsgeldnde sinnvoll, da die Baumaschinen
aus logistischen Griinden an einem gemeinsamen Standort bleiben missen. Eine Verla-
gerung des gesamten Betriebsstandortes wiirde einen deutlich gréBeren Flachenanspruch
nach sich ziehen, deshalb ist die aktuell angestoBene Bebauungsplanung fir Firma BDL
die einzige Chance zur Standortsicherung in GroBheubach.

Die Firma Auto Schenk GmbH hat Ihren Standort in der Miltenberger StraBe in GroBheu-
bach. Die Firma befindet sich dort nur in einem Mietverhéltnis. Das Gebdude ist moder-
nisierungsbedurftig und der Vermieter schlieBt die Renovierung aus. Auch einen Verkauf
an Fa. Auto Schenk GmbH kommt fir den Eigentiimer nicht in Frage. Weitere verfigbare
Grundsticke im Ort stehen It. dem Firmeninhaber Hr. Berberich nicht zur Verfigung oder
sind nicht erwerbbar. Erschwerend kommt der bei Autohdusern Ubliche Gebietsschutz (in
diesem Fall von VW) hinzu, der Gebietsschutz verhindert z.B. den Standortwechsel ins
benachbarte Miltenberger Gewerbegebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir ein Gewerbegebiet ge-
schaffen werden. Die Festsetzung.einer maximalen Gebdudehdhe soll die H6henentwick-
lung der Gebdude begrenzen.

Zur Begrenzung der Versieglung wird eine Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Flir den
Eingriff in Natur und Landschaft sowie Artenschutz sind AusgleichsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um das notwendige Baurecht zu
schaffen.

Im Fléachennutzungsplan ist das Gebiet als Sonderbauflache fiir den Schitzenverein und
als Flache flr die Forstwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans gedndert werden (§ 8 Abs. 3 Satz 1 Bauge-
setzbuch).

Eine Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetzt i(iber die Umweltvertraglichkeits-
prafung (UVPG) wird nicht durchgefiihrt. Eine Umweltprifung nach §2a BauGB ist erfolgt.

Der Entwurf der Bebauungsplanung mit zeichnerischem und textlichem Teil, Begriindung,
Umweltbericht und spezieller, artenschutzrechtlicher Priifung sowie der Entwurf der An-
derung des Flachennutzungsplanes (Begriindung) sowie die, nach Einschatzung des
Marktes GroBheubach wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellung-
nahmen werden

vom 08.04.2022 bis einschlieBlich 11.05.2022

beim Markt GroBheubach - Gemeindeverwaltung,
RathausstraBe 9, Gebdude B, Zimmer Nr. B7, 63920 GroBheubach

wdhrend der Dienststunden zur Einsichtnahme ausgelegt.

Dies geschieht unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen wahrend der COVID-
19-Pandemie unter Beriicksichtigung des § 3 Planungssicherstellungsgesetzes und in An-
lehnung an das Schreiben des Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
08.06.2020, Aktenzeichen 25-4611.110-1-15,

Dartiber hinaus wird der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen durch Verdffentlichung auf der Internetseite des Marktes GroBheubach
www.grossheubach.de/rathaus-buergerservice/bauleitplanverfahren sowie auf der Inter-
netseite des Planungsbiiros Kldrle www.klaerle.de ,Behérdenbeteiligung® wahrend der
vorgenannten Auslegungsfrist bereitgestelit.



Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar:

Umweltbezogene Bestandteile des Bebauungsplans:

- Umweltbericht vom 15.02.2022 zum Bebauungsplan mit Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter inki.
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit §18 Bundesnaturschutzgesetz.

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Stand 15.02.2022 mit Betrachtung insbeson-
dere der Arten Végel und Fledermduse.

Umweltbezogene Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der frihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan und zum Fldachennutzungsplan:

- Stellungnahme des Landratsamtes Miltenberg vom 27.08.2021 bezliglich auf Boden-
schutz, Naturschutz, AusgleichsmaBnahmen, Hochwasserschutz und Immissions-
schutz.

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 08.09.2021 in Bezug
auf wasserwirtschaftliche Belange

- Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 16.09.2021 und Regionaler Pla-
nungsverband bayerischer Untermain vom 17.09.2022 beziiglich Hochwasserschutz,
Griinzug und Forstbestand

- Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt vom
06.09.2022 bezliglich Forstbestand

Gleichzeitig werden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden gemal §4 Abs. 2 und §2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um die Abgabe ihrer Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gebeten.

Wadhrend dieser oben genannten Beteiligungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Ge-
meindeverwaltung GroBheubach schriftlich oder durch EMail (EMail-Adresse: info@gross-
heubach.de) eingereicht werden. Eine Abgabe zur Niederschrift ist in Ausnahmeféllen
méglich, falls vorgenannte Mdéglichkeiten in Einzelfall nicht mdglich oder nicht zumutbar
sind. Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaBsig.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des §4 Abs.3 S.1 Nr.2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach §7 Abs. 2 UmwRG gem&B §7 Abs.3 S.1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht ha, aber hatte geltend machen kénnen. (§3 Abs.

3 BauGB).
T

GroBheubach, 29.03.2022
Markt GroBheubach
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