Abwégungsliste der Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan 8. Anderung , Markt GroRheubach,09.08.2021

KLARLE

Nr. Behorden

Datum

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

1 Pledoc GmbH, Essen

09.08.2021

Die von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgeflhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3-
nahme werden nicht betroffen:
- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
- Ferngas Netzgesellschaft mbH, (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg
- Mittel-Eurpopaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL);
Essen
- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (METG), Essen
- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
- GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH &Co. KG, Straelen (hier Solos-
trassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Zur Kenntnis genommen
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KLARLE

Nr. Behorden Datum Anregung Abwagung/ Beschluss des GR
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
2 Uniper Kraftwerke 09.08.2021 | Das Grundstick Flurstiick 5700 (Gemarkung GroRBheubach) der | Zur Kenntnis genommen
GmbH Rhein-Main-Donau GmbH wird durch die geplanten Vorhaben
nicht tangiert und 6ffentliche Belange nicht berihrt.
3 Wasserstraflen- und | 10.08.2021 | 1.Geltungsbereich
Schifffahrtsamt Main Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungs- und Flachennutzungs- | Zur Kenntnis genommen

planentwurfs (Gewerbegebiet) liegt in Hohe Main-km 122,0 bis
122,2 rechtes Ufer in Mainndhe. Das geplante Gewerbegebiet
liegt gemal der dargestellten Signatur im Plan auflerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, die Griinflachen lie-
gen gréBtenteils im Uberschwemmungsgebiet.

2 Verkehrsweg Bundeswasserstralle

Die Auswirkung, die aus Betrieb und Unterhaltung der unmittel-
bar neben dem Planungsgebiet vorhanden Bundeswasserstralle
Main etwa auf das Planungsgebiet ausgehenden Einflisse, sind
entschadigungslos zu dulden.

3.Beleuchtungsanlagen

Anlagen aller Art im Planungsgebiet diirfen weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachti-
gen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blen-
dungen, Spiegelungen oder anders Irre fihren oder behindern.

4 Lichtwellenleiterkabel zur Steuerung der Mainschleusen

In beiliegendem Lageplan habe ich das Lichtwellenleiterkabel zur
Steuerung der Mainschleusen eingetragen. Das Kabel befindet
sich auf einer Lange von ca. 20 m im Planungsgebiet. Dieser Be-
reich soll mit einer Ansaat als Feuchtwiese entwickelt werden.
Ein Bodeneingriff ist in diesem Bereich somit nicht geplant, so
dass der Bestand und der Betrieb des Kabels gewahrleistet ist.

Zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Lage des Lichtwellenleiterkabels wird im Bebau-
ungsplan und in der Begriindung des FNPs erganzt.
Bodeneingriffe sind nicht geplant.

STAND 15.03.2022
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l‘inie < 10.08.2021 15:35:47
droste Optionen
ca. Lage Lichtwellenleiterkabel — ~
der WSV fiir die Steuerung der

Schleusen

&
L &

Ich bitte Sie die aufgefiihrten Punkte bei der Entwicklung des Ge-
landes im B- und F-Plan zu beriicksichtigen.

4.1 Bayerisches Landes-
amt fur Denkmal-
pflege, Miinchen

12.08.2021

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Abhangig von der Grundfunktion einer Bauflache bzw. von Art
und Mal} der geplanten baulichen Nutzung und von der Beschaf-
fenheit des Denkmals kann es zu Beeintrachtigungen von Denk-
malern kommen. Wir bitten Sie deshalb, den Einfluss der Pla-
nung auf Baudenkmalern und auf Sichtbeziehungen von und zu
Baudenkmalern im Plangebiet und in seiner Umgebung im Um-
weltbericht darzustellen (vgl. den Begriff Nahe gemal Art. 6
DSchG). Sofern der Umweltbericht zu dem Schluss kommen
sollte, dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten seien, so ist
dieses nachvollziehbar zu begriinden. Sofern ein Bauleitplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden sollte, so sind die
Punkte in der Begriindung dazustellen.

Zur Kenntnis genommen

STAND 15.03.2022
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Sofern Beeintrachtigungen festgestellt werden, ist der Planent-
wurf dahingehend zu Uberarbeiten, dass die Beeintrachtigung
vermieden wird. Dies kann auch durch Ergénzungen der textli-
chen Darstellung / Festsetzung erfolgen. Auch sind die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in der Abwagung
angemessen zu bericksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass Sichtbeziehungen von und zu Bau-
denkmalern abhangig von den Denkmalern selbst und von der
GroRe der geplanten MaRnahme sind. So sind zum Beispiel
Windrader oder Schornsteine anders zu bewerten als eine Einfa-
milienhaussiedlung. Der Nahebereich endet nicht an der jeweili-
gen Gemeindegrenze und kann je nach GréRe der MaRnhahme
auch mehrere Kilometer betragen.

Ob sich im Gebiet oder in der Nahe Denkmaler befinden, entneh-
men Sie bitte dem Bayerischen Denkmal-Atlas oder dem Bayern-
Atlas.

Neben den allgemeinen Beeintrachtigungen, die immer dazustel-
len sind, gibt das BLfD folgende Hinweise, die nur bei Betroffen-
heit anzuwenden sind.

- Neue Bebauung im Umfeld von Denkmalern: Sofern im Um-
feld von Baudenkmalern (Sichtbeziehung) eine neue Bebau-
ung geplant ist, so sollte diese, sofern sie bauplanungsrecht-
lich grundsatzlich genehmigungsfahig ist, in regional Uberlie-
ferten Kubaturen, Proportionen und Materialien erfolgen, so-
wie den historisch gewachsenen stadtebaulichen Strukturen
entsprechen. Durch die Fortflihrung der traditionellen Bauwei-
sen werden etwaige Beeintrachtigungen minimiert. Der Bau-
leitplan ersetzt nicht die ggf. notwendige Erlaubnis nach
DSchG. Es kann sein, dass bei Nichtberiicksichtigung der Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sich der
Bauleitplan in den entsprechenden Bereichen oder als Gan-
zes als ,nicht vollziehbar* erweist. Entsprechende Hinweise
sind ggf. auf dem Bauleitplan zu vermerken.

Einkaufszentren: Bei der geplanten Errichtung von Einkaufs-
zentren sind neben der moglichen Beeintrachtigung der Sub-
stanz und des Erscheinungsbildes eines Denkmals auch die

Gemal Bayernatlas liegt das Baudenkmal Schlof3-
park Kleinheubach auf der gegeniiberliegenden
Uferseite des Maines in Kleinheubach.

Bei der Blickbeziehung von Schlosspark aus blickt
man zuerst auf die Heubachbricke der Staats-
stralRe ST2441 Uber den Main. Dann ist vorgelagert
die Firma BDL, die weiter als das Plangebiet in Rich-
tung Main ragt. Das Pflanzgebot pfg 2 zur Erhaltung
des Feldgehodlzes dient auch dem Erhalt des Land-
schaftsbildes mit Blickrichtung vom Main aus.

Die entstehenden Gebaude werden aufgrund lhrer
moglichen Hohe eine Anderung der Sichtbeziehung
aus dem SchloRpark bewirken, aufgrund der Vor-
pragung durch die Firmen BDL und Schwenkbeton
ist keine erhebliche Beeintrachtigung ersichtlich.

Die Begrindung wird wie aufgefuhrt erganzt. Wei-
terhin werden Fotos zur Klarstellung beigeftugt.

STAND 15.03.2022
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Auswirkungen auf den Leerstand in denkmalgeschitzten En-
sembles und Einzeldenkmalern durch die Verlagerung des
Einzelhandels zu berticksichtigen.

- sonstige gréRere Einrichtungen: Bei der Errichtung von sons-
tigen groReren Einrichtungen, die bisher ganz oder teilweise
in einem oder in mehreren Denkmalern im weiteren Umfeld
untergebracht sind, sind neben der mdglichen Beeintrachti-
gung der Substanz und des Erscheinungsbildes auch die Aus-
wirkungen auf die zukiinftige Nutzung der Denkmale zu be-
ricksichtigen.

Die Substanz und das Erscheinungsbild der Bau-
denkmaler werden aufgrund der raumlichen Ab-
stédnde von 300m / 800m usw. nicht beeintrachtigt.
Eine Beeintrachtigung der zukiinftigen Nutzung der
Baudenkmaler ist auch nicht ersichtlich, da es sich
bei der Planung um eine Erweiterung der gewerbli-
chen Flache mit 0,9 ha des Gewerbegebietes Grof3-
heubach Sid mit ca. 35ha Flache insgesamt han-
delt. Es handelt sich somit um eine kleinraumige Er-
ganzung des bestehenden Gewerbegebietes in
GrolRheubach.

4.2 Bayerisches Landes-
amt fir Denkmal-

pflege, Miinchen

12.08.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt firr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist ver-
pflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese un-
verzuglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitar-
beiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fiihrt

Zur Kenntnis genommen
Da im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt
sind, wird der Hinweis in der Begrindung erganzt.

STAND 15.03.2022
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anschlielend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizier-
ten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmal-
pflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde erhalt dieses Schreiben per
E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfra-
gen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung ste-
hen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung. Fragen, die kon-
krete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zu-
stdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

IHK Aschaffenburg

13.08.2021

Die IHK hat gegen die oben genannte Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroBheubach Sid 11 so-
wie die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Beden-
ken, auch Anregungen sind nicht zu geben.

Zur Kenntnis genommen

Stadt Miltenberg

18.08.2021

Zum o.g. Bauleitplanverfahren des Marktes GroRBheubach wer-
den seitens der Stadt Miltenberg keine Einwendungen vorgetra-
gen.

Zur Kenntnis genommen

Abwasserzweckver-
band Main-Mud Mil-
tenberg

19.08.2021

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache liegt aul3er-
halb des Umgriffs der vorliegenden Schmutzfrachtberechnung
des Abwasserzweckverbandes Main-Mud Miltenberg und wirde
somit eine VergroRerung der Einzugsgebietsflachen des Ge-
samtsystems zur Folge haben. Um eine ErschlieRung der darge-
stellten Flache ohne nachteilige Auswirkungen fir die Klaranlage
zu ermoglichen, missen daher weitergehende Anforderungen
definiert werden, um eine gleichbleibende Belastung der Klaran-
lage aus dem Teileinzugsgebiet Groflheubach zu gewahrleisten.

Lésungsmaglichkeit besteht z. B. in Form einer Flachensubstitu-
tion innerhalb des Einzugsgebiets Groflheubach. Grundsatzlich
ware auch die Méglichkeit zur Anordnung eines Trennsystems zu
erortern.

Fir das Plangebiet ist eine flachenhafte Verriese-
lung Uber die belebte Bodenzone angedacht. In der
Dieselstrale verlauft ein Mischwasserkanal. Das
Plangebiet ist bereits Uber einen Hausanschluss an-
geschlossen.

Da die Plangebietsflache nicht in der Schmutz-
frachtberechnung des Marktes Groltheubach ent-
halten ist, sollte im Substitutionsverfahren eine Fla-
che gleicher GréRe aus dem Einzugsgebiet Grof-
heubach entnommen werden.

Im Lageplan der Einzugsgebiete Grof3heubach und
Klotzenhof sind auch alle Flachen der Umgehung
Staatsstralle 2309 enthalten, die jedoch nicht in die

STAND 15.03.2022
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Mischwasserkanalisation des Marktes Grol3heu-
bach entwéassern. Diese Flachen kdnnen als Aus-
gleich fur die jetzt im B-Plan ausgewiesene Baufla-
che herangezogen werden.

(Hinweis:

Im Gebietseinzugsplan sind auch Baugebiete ent-
halten, die mit Trennsystem entwéssern und so
deutlich weniger Abwasser der Mischwasserkanali-
sation zuleiten. Es sollte aus allen betroffenen Fla-
chen eine Berechnung der Schmutzfrachtverminde-
rung erfolgen, so bleiben fiir GroBheubach fiir wei-
tere ErschlieBungsmalnahmen / Bauleitplanungen
ausreichend Reserven.)

Der Gemeinderat beschlief3t, fir die ausgewiesene
Bauflache am Gewerbegebiet Grolheubach Sid Il
im Substitutionsverfahren Flachen in gleicher GréRRe
von der Staatsstralle 2309 abzuziehen.

8 Amt fur Digitalisie- 17.08.2021 | Zu o. g. Planung nimmt das ADBYV wie folgt Stellung:

rung, Breitband und 1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen | Zur Kenntnis genommen
Vermessung Stand des Liegenschaftskataster vom August 2021.
Aschaffenburg 2. Wir weisen darauf hin, dass bei allen Geodaten der Bay- | Der Copyright wird angebracht.
erischen Vermessungsverwaltung (z.B. Digitale Flur-
karte oder Luftbild) aus Lizenz- und Nutzungsrechtlichen
Griinden der Copyrightvermerk anzubringen ist.
Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berthrt.

9 Regierung von Ober- | 10.08.2021 | Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vor- | Zur Kenntnis genommen

franken - Bergamt haben keine derzeit von der Regierung von Oberfranken -Berg-
Nordbayern amt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berlhrt.

10 ALE Unterfranken 31.08.2021 | Das Uberplante Gebiet liegt nicht im Verfahrensgebiet des lau- | Zur Kenntnis genommen

fenden Flurbereinigungsverfahrens GroRheubach 12. Insofern
bestehen gegen die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplans keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

11 Deutsche Telekom 09.08.2021 |Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teil-

Technik GmbH

weise Telekommunikationslinien der Telekom.

STAND 15.03.2022
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Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie mdéglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen
und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsver-
kehr dienenden Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planun-
gen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien miussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"”
der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Bei
der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren.

Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Aus-
kunft im Internet Uber das System TAK (Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html).

Weiterhin besteht die Moglichkeit diesbezlgliche Ausklnfte auch
unter der Mail-Adresse mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de
bzw. Giber Fax: 0391 / 5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung ei-
gener Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach Aus-
gang dieser Prifungen wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Telekommunikationslinien werden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung entsprechend beriicksichtigt
und aufgenommen. Die Telekommunikationslinien
kommen vorwiegend in der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache zu liegen.

Der Hinweis wird in die Begriindung Ubernommen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

STAND 15.03.2022
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Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im
Geltungsbereich stattfinden werden.
12 Bayernwerk Netz 31.08.2021 | Im Geltungsbereich befinden sich die 110-kV-Freileitung Aschaf- | Die Freileitung ist im Flachennutzungsplan darge-
GmbH fenburg — GroRheubach, Ltg. Nr. U16.0, Mast Nr. 161 - 162a und | stellt.

die 110-kV-Freileitung GroRheubach - Amorbach, Ltg. Nr. U29.0,
Mast Nr. 1a — 2, unseres Unternehmens.

Die Leitungsschutzzonen dieser Freileitung betragen 30,00 m
beiderseits der Leitungsachse.

Far die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungs-
trasse besteht jedoch keine Gewahr. Die MaRangaben beziehen
sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.
Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundsatzli-
chen Einwendungen gegen die Anderung des Flachennutzungs-
planes, sofern die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -be-
triebes erforderlichen Maflnahmen ungehindert durchzufiihren
sind und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter
veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf glei-
cher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone(n), keinen Be-
schrankungen unterliegt.

Wie im beiliegenden Lageplan zu sehen kann nur ein kleiner
Teil der vorgesehenen Flache ohne Hohenbeschrankung ge-
baut werden.

Wir bitten folgende Hinweise und Auflagen zu iibernehmen.

Die Stellungnahme wird vollstédndig in der Begrin-
dung zum FNP erganzt.

Zur Kenntnis genommen.

STAND 15.03.2022
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Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich
nach DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-100. Demnach sind
bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu den
Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist un-
ter der Leitung der gré3te Durchhang und seitlich der Leitung das
gréltmdagliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzuneh-
men. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungs-
zone nur eine eingeschrankte Bebauung mdglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflan-
zungsmafRnahmen die, gemaR einschlagiger Vorschriften in der
jeweils glltigen Fassung, erforderlichen Mindestabsténde zu den
Leiterseilen einzuhalten.

Die Bau-, Pflanz- und Arbeitshohen miissen fiir jedes Ge-
baude gesondert mit uns abgestimmt werden.

Vorbeugender Brandschutz
Die abschlieRende gutachtliche Stellungnahme hierfir obliegt der
drtlich, zustandigen Fachstelle.

STAND 15.03.2022
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Niveauverianderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk
Netz GmbH, BAGE-DNLL, weder Erdaushub gelagert noch duir-
fen sonstige MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das beste-
hende Erdniveau erhéhen.

Dachdeckung
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender
Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, ausgeflihrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und
Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Later-
nen missen nach den giltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855
bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden
und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonen-
bereiches der Freileitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer ma-
ximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Ge-
plante Pflanzhéhen tber 2,50 m sind gesondert mit uns abzu-
stimmen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungs-leitung wachsen oder bei Umbruch hineingera-
ten kdnnen, miissen durch den Grundstlickseigentimer entscha-
digungslos zurlickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kos-
ten des Grundstlckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt
werden.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolieren-
den oder nicht-leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantel-
ter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und lei-
tende Zaune sind zu Erden.

Unfallverhiitung

STAND 15.03.2022
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Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspan-
nungsleitungen wird ausdrucklich hingewiesen. Das Sicherheits-
merkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die dem bauausfih-
renden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o.
a.), Bagger oder Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens
vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung Bayernwerk
Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des
Kranes die Baubeschrankungszone berlhrt oder in diese hinein-
ragt.

Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind
vom Betreiber moglicher Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren.
Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mas-
tes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schatten-
wurfes verursachen.

Gerauschemissionen

Wir weisen ausdrlicklich darauf hin, dass an unserer Hochspan-
nungsfreileitung, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei
bestimmten Witterungsverhalt-nissen, insbesondere bei Regen,
Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen kénnen.

Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unglinstigen
Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und Schneematschklumpen
von den Leiterseilen abfallen kénnen.

In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Um-
stdnden mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche witterungs-
und naturbedingten Schaden kann keine Haftung tbernommen
werden.

Umspannwerk GroBheubach

STAND 15.03.2022
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An unseren Hochspannungsfreileitungen kdnnen durch die Wir-
kung des elektrischen Feldes, bei bestimmten Witterungsverhalt-
nissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif sowie beim
Betrieb von Hochspannungsanlagen im Umspannwerk, Gerau-
sche entstehen. Zur Vermeidung einer Gibermafigen Larmbelas-
tigung bitten wir bei der Bestimmung des Mindestabstandes zwi-
schen unseren bestehenden Anlagen und geplanten Gewerbe-
und Wohngebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Aligemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz“ (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
unbedingt einzuhalten. Diese Grenzwerte sollten auch bereits bei
der Erstellung von Flachennutzungsplanen berlcksichtigt wer-
den. Ferner ist bei Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebe-
trieben im Umfeld des Umspannwerkes darauf zu achten, dass
nur solche Betriebe in Betracht kommen, die keine schadlichen
Einflisse auf die Energieversorgungsanlagen beflrchten lassen.

Mast Nr. 162, Nr. 1a und Nr. 2

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, In-
spektion und Instandsetzung) zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbe-
reich von 10 Metern, gemessen ab Fundamentauflenkante, so-
wie der Bereich unter den Traversen grundsatzlich freizuhalten.
Far Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und
die Zufahrt mittels LKW (Mindestbreite 5 m) zu den Maststandor-
ten weiterhin ungehindert moglich sein. Die Zugéanglichkeit zur
Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.
Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des
Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis mog-
lich. Dies gilt auch fiir voriibergehende MalRnahmen.

Fernmeldekabel EF027018-03

Im Lageplan dargestellt verlauft ein Fernmeldekabel unseres Un-
ternehmens. Die Kabellage ist aus der Zeichnung nicht genau er-
sichtlich, deshalb ist zur genauen Bestimmung eine Kabelortung
erforderlich. Terminvereinbarung mind. 2 Wochen vor Baube-
ginn. Die Schutzstreifenbreite fir Nachrichtenkabel betrégt 1,0 m
von dem jeweils dufRRersten linken bzw. rechten Kabel.

Die Anregung wird bei der ErschlieBung berticksich-
tigt. Der Bauleiter setzt sich mit der Bayernwerk

Netz GmbH rechtzeitig in Verbindung.

STAND 15.03.2022
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Uber der Kabeltrasse diirfen keine Baume und tiefwurzelnde
Stréducher angepflanzt werden. Beziglich einer derartigen Be-
pflanzung betragt die Schutzzone je 2,5 m (,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswe-
sen in Koln).

Gegebenenfalls sind die Kabel in den Umbaubereichen entspre-
chend zu sichern (Schutzrohre o. &.). Die Uberdeckung der Kabel
darf durch Baumafinahmen nicht wesentlich verandert werden.
Zum Bebauungsplan erfolgt eine gesonderte Stellung-
nahme.

Fragen bezuglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die
Fachabteilung:

13.1 LRA Miltenberg
FNP

27.08.2021

Sachverhalt

Aufgrund eines beabsichtigten Bauvorhabens zu gewerblichen
Zwecken plant der Markt GroRBheu-bach den B-Plan ,Gewerbe-
gebiet GroBheubach Siud 1I“ zu andern und zu erweitern. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,89 ha. Der Uberwie-
gende Teil der betroffenen Grundstlicke befindet sich im Eigen-
tum des Schitzenvereins Gro3heubach. Der Schutzenverein
hatte urspringlich geplant auf dem Grundstlck Dieselstralie (Ge-
werbegebiet ,GroRheubach Sud®) ein neues Schitzenhaus zu er-
richten, welches mit dem Grundstiicksverkauf am bisherigen
Standort finanziert werden sollte. Nach Abriss des alten Schiel3-
standes stellte sich heraus, dass der Schiitzenverein zwar Ei-
gentimer des Grundstlickes ist, die Gemeinde allerdings ein
Pfandrecht darauf besitzt. Somit kann der Schitzenverein das
Grundstuck nicht ohne Weiteres verkaufen.

Um die erheblichen Kosten des Schitzenvereins tragen zu kon-
nen, soll der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet GrolRheubach Sud
Il gedndert und erweitert werden. Durch die damit verbundene
deutliche Wertsteigerung des Areals erhofft sich der Schitzen-
verein beim spateren Verkauf des Gewerbegrundstiicks seine
Verbindlichkeiten tilgen zu kénnen. Die Ausweisung von Gewer-
beflachen ist auch aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um Un-
ternehmen wettbewerbsfahig zu halten und den Gewerbestand-
ort GroBheubach zu sichern.

Zur Kenntnis genommen

STAND 15.03.2022
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Das Areal ist derzeit im Flachennutzungsplan als Sonderbaufla-
che fUr den Schitzenverein und als Flache fir Forstwirtschaft
ausgewiesen. Daher ist im Zuge der Anderung und Erweiterung
des 0.g. Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des B-Plans ,Gewerbegebiet GrolRheu-
bach Sud II* im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erfor-
derlich.

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 13. April 2021 die
entsprechenden Beschliisse. Mit Schreiben vom 3. August 2021
wurde das Landratsamt Miltenberg als Behdérde und sonstiger
Tréager offentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis spatestens
7. September 2021 gebeten.

13.2 LRA Miltenberg
FNP
Bauplanungs- und

Bauordnungsrecht

27.08.2021

A)

Mit der o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus
bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht Einver-
sténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Erforderlichkeit der Planung und Bodenschutzklausel

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die staddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Ferner ist es Aufgabe der
Bauleitplane, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsti-
cke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Dies setzt vo-
raus, dass der jeweilige Planungsinhalt objektiv geeignet sein
muss, der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu dienen.
Es muissen also hinreichend gewichtige stadtebauliche Allge-
meinbelange flr eine bestimmte Planung sprechen. Welche stad-
tebaulichen Ziele sich die Gemeinde setzt, liegt in ihrer planeri-
schen Gestaltungsfreiheit. Es ist allein Aufgabe der Gemeinde zu
ermitteln, ob die entsprechende Erforderlichkeit flir eine Bauleit-
planung vorliegt oder nicht. Dabei kénnen die Planungsleitlinien
wichtige Anhaltspunkte liefern. Entscheidet sich die Gemeinde
fur eine entsprechende Bauleitplanung, muss sie auf den Anlass
fur diese in der Begriindung des Bauleitplans explizit eingehen.
An der Erforderlichkeit fehlt es etwa bei reinen Gefalligkeitspla-
nungen zugunsten allein privater Interessen. Andererseits darf
die Gemeinde hin-reichend gewichtige private Belange zum

Zwei ortsansassige Firmen mdchten sich im Plan-
gebiet ansiedeln bzw. erweitern. Die direkt im Wes-
ten sich anschlieRende Firma BDL mochte gerne
die bestehende Betriebsflache in unmittelbarer
Nahe erweitern. Bei BDL besteht aufgrund des an-
haltenden Baubooms dringender Erweiterungsbe-
darf. Dieser Erweiterungsbedarf ist nur in unmittel-
barer Nachbarschaft zum bestehenden Betriebsge-
lande sinnvoll, da die Baumaschinen aus logisti-
schen Griinden an einem gemeinsamen Standort
bleiben missen. Eine Verlagerung des gesamten
Betriebsstandortes wiirde einen deutlich grofReren
Flachenanspruch nach sich ziehen, deshalb ist die
aktuell angestoRene Bauleitplanung fir Firma BDL
die einzige Chance zur Standortsicherung in Grol3-
heubach.

Die Firma Auto Schenk GmbH hat lhren Standort in
der Miltenberg StralRe in GroRheubach. Die Firma
befindet sich dort nur in einem Mietverhaltnis. Das
Gebaude ist modernisierungsbedurftig und der Ver-
mieter schlie®t die Renovierung aus. Auch einen
Verkauf an Fa. Auto Schenk GmbH kommt fir den
Eigentimer nicht in Frage. Weitere verfligbare
Grundstiicke im Ort stehen It. dem Firmeninhaber

STAND 15.03.2022
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Anlass nehmen, wenn zugleich auch stéddtebauliche Belange und
Zielsetzungen verfolgt werden.

Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB ist ferner ein sparsamer Umgang mit

Grund und Boden (Bodenschutz-klausel) zu gewahrleisten. Die

Bodenschutzklausel stellt Anforderungen in vierfacher Hinsicht:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Schonender Umgang mit Grund und Boden,

- Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen der Innen-entwicklung und

- Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MalR.

Aus Grinden des Bodenschutzes wurde die Verpflichtung zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden als
besonders wichtiges Kriterium fur die Abwagung in das BauGB
aufgenommen.

Bezlglich der Ermittlung des Bedarfs an gewerblich genutzten
Flachen hat das Bayerische Staatsministerium fir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie zusatzlich Auslegungshilfen
~Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfla-
chen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung* erlassen.

~Wesentliche Anforderungen bei der Ermittlung des Bedarfs an
gewerblich genutzten Fléchen (Ziffer 3.2 der Auslegungshilfe) ist,
dass bei der Begriindung des Bedarfs gewerblich genutzter Fla-
chen, eine Gegenliberstellung bestehender Potentialfldchen, die
vorrangig zu nutzen sind, mit dem ermittelten Bedarf erfolgen
muss. Sofern die bestehenden Potentialflichen aus Griinden der
Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit nicht in Betracht kommen, muss
die Gemeinde entsprechende Mobilisierungsstrategien und die
Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategien in der Begriindung
darlegen.”

In der vorliegenden Begrindung ist der stadtebauliche Bedarf an
Gewerbeflachen nicht ausreichend dargelegt. Es wird zwar dar-
gelegt, warum der Schutzenverein ein Interesse an der Planung
hat, die stadtebaulichen Grinde des Marktes GroRRheubach

Hr. Berberich nicht zur Verfigung oder sind nicht er-
werbbar. Erschwerend kommt der bei Autohausern
Ubliche Gebietsschutz (in diesem Fall von VW)
hinzu, der Gebietsschutz verhindert z.B. den Stand-
ortwechsel ins benachbarte Miltenberger Gewerbe-
gebiet.

Neben den genannten Griinden der Ansiedlung der
beiden Firmen in der DieselstralBe ist es fir den
Markt Grof3heubach von besonderer Bedeutung
ortsansassige Firmen vor Ort zu halten und Arbeits-
platze im Ort zu sichern bzw. im Ort zu halten. Des-
halb wurde die vorliegende Planung initiiert und von
der Gemeinde unterstitzt. Die Auslastung der be-
stehenden ErschlieBungsinfrastruktur und damit
einhergehend die Reduktion des Flachenverbrauch
durch Schaffung neuer ErschlieBungsinfrastruktur
wird beflrwortet.

Eine Gegenuberstellung der vorhandenen Potenzi-
alflachen fir gewerbliche Bauvorhaben inklusive
der Darstellung hinsichtlich Verfugbarkeit /Erweite-
rungsflachen wird in der Begriindung erganzt.

STAND 15.03.2022
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sowie der Bedarfsnachweis mit Prifung von Alternativstandorten
ist in der Begrindung jedoch nicht enthalten.

Entscheidet sich die Gemeinde fiir eine entsprechende Bau-
leitplanung, muss sie auf den Anlass der Planung in der Be-
griindung des Bauleitplans explizit eingehen und eine ge-
naue Bedarfs- und Leerstandsanalyse, Angaben zu Alterna-
tivmoglichkeiten vor der neuen Inanspruchnahme von Fla-
chen und zur Ausschopfung der Potenziale der Innenent-
wicklung detailliert eingehen. Erst dann kann seitens des
Landratsamtes Miltenberg beurteilt werden, ob die genann-
ten Griinde die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens tat-
sachlich rechtfertigen oder nicht. Wir bitten die Begriindung
in Bezug auf die Erforderlichkeit der Bebauungsplanande-
rung, insbesondere auf die stadtebaulichen Griinde zu liber-
arbeiten.

13.3

LRA Miltenberg
FNP
Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht

27.08.2021

Geltungsbereichsgrenzen

Die rote Kennzeichnung (Strichstarke) der Geltungsbereichs-
grenze ist zu dick, sodass andere bereits rechtsverbindliche Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan damit Gberdeckt werden. Fur
die Darstellung des Geltungsbereiches der Flachennutzungs-
planénderung bitten wir, die Kennzeichnung gem. Ziffer 15.13 der
Planzeichenverordnung (PlanZV) zu verwenden.

Die Darstellung wird angepasst.

13.4

LRA Miltenberg
FNP
Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht

27.08.2021

Nachrichtliche Ubernahme

In der Planlegende ist die genaue Bezeichnung des betroffenen
Biotops, wie in der Begriindung zur parallelen Bebauungsplanan-
derung (Seite 9, Ziffer 8) enthalten, anzugeben.

Die genaue Bezeichnung wird ibernommen.

13.5

LRA Miltenberg
FNP

Natur- und Land-
schaftsschutz

27.08.2021

Das Planvorhaben liegt im Naturpark ,Spessart® nicht jedoch im
Landschaftsschutzgebiet ,Spessart®. Im Plangebiet wurde im
Jahr 1985 ein Biotop und zwar ein naturnahes Feldgehdlz er-
fasst. Nach Uberpriifung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
im Rahmen einer Ortseinsicht am 17. August 2021 und geman
der aktuell glltigen und anzuwendenden Kartieranleitung Biotop-
kartierung Bayern (inkl. Kartierung der Offenland-Lebensraum-
typen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) des Landesamtes fir
Umweltschutz (LfU) handelt es sich bei dem Gehdlzbestand

Zur Kenntnis genommen
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aufgrund des hohen Anteils an Neophyten allerdings nicht um ein
Biotop mit entsprechendem Schutzstatus.

Die Planungen stellen einen erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft gemaf § 14 BNatSchG dar. Der Eingriff ist nach der
baurechtlichen Eingriffsregelung mithilfe des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft“ zu kompensieren.

Die Flachen pfg1, pfg2 und pfg3 entfallen teilweise oder ganzlich
als Kompensationsflachen (ndhere Erlduterungen siehe Stel-
lungnahme zur Bebauungsplananderung- und Erweiterung), da
die geplanten MaRhahmen nicht zu einer dkologischen Aufwer-
tung fuhren (pfg1, pfg3) oder die geplanten Ma3nahmen in der
Praxis nicht umsetzbar sind (pfg2). Die vollstdndige Kompensa-
tion des Eingriffs durch die Anderung und Erweiterung des B-
Plans ist im Geltungsbereich des B-Plans GroRheubach Sid I
nicht méglich. Die fehlenden Kompensationsflachen sind an an-
derer Stelle anzulegen, Kompensationsmafinahmen sind zu pla-
nen und darzustellen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen
Weitere KompensationsmaRhahmen werden fest-
gelegt.

13.6 LRA Miltenberg
FNP
Immissionsschutz

27.08.2021

C)

Es wird auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zur pa-
rallellaufenden Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung des
Gewerbegebiets ,Grollheubach Sud II* (BP-33-2021-1) verwie-
sen.

Durch das Biuro Woéolfel, Héchberg, wurde mit
Schreiben vom 18.01.2022 Stellung genommen.
Die Informationen werden in der Begriindung er-
ganzt.

13.7 LRA Miltenberg
FNP
Bodenschutz

27.08.2021

D)

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
,Gewerbegebiet Groheubach Sid II“ und der Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GrolRheubach
Siud“ des Marktes Grof3heubach liegen die Grundstiicke mit den
FI. Nrn. 4888/3 (teilweise), 4888/19, 5700/6, 5700/12 und
5700/13 der Gemarkung Grof3heubach. Die v. g. Grundstiicke
sind nicht im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bay-
erischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) als Altlast oder
schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartber hinaus
liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten
Grundstucken eine Altlast oder eine schadliche Bodenverande-
rung befindet.

Zur Kenntnis genommen
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Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht sowohl gegen die 8.
Anderung des Flachennutzungs-plans ,Gewerbegebiet GroR-
heubach Sid I als auch gegen die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet GroRheubach Sud II in
GroRBheubach somit keine Bedenken.

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders
schitzenswertes Gut darstellt und mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll. Um Uberflissige Erd-
massenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung
kunftiger Bauvorhaben eine Anpassung an dem Gelandeverlauf
anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich auszuheben und in
nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminier-
ter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er
ausgehoben wurde, fiir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist
eine Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht még-
lich, ist bestmdglich eine ordnungsgemalie und schadlose Ver-
wertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe anzustreben.

Hinweis

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG
geben nur den momentan erfassten Datenbestand wieder, der
nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem Grundstlick entspre-
chen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bo-
denschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende
Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlas-
sen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnis-
sen, konkrete Anhaltspunkte flir das Vorliegen von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verant-
wortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bo-
denschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Gber
diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbezlglich vor-
handenen Unterlagen vorzulegen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

13.8 LRA Miltenberg
FNP
Wasserschutz

27.08.2021

E)
Teilbereiche (Griinflachen) befinden sich im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains. Die Baugrenzen verlaufen
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Nr.

Behorden

Datum

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

jedoch auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Mit der Pla-
nung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis.

In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamtes Aschaffenburg einzuholen und zu beriicksichti-
gen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
wurde eingeholt. Siehe Stellungnahme Nr. 14.1ff

13.9

LRA Miltenberg
FNP
Denkmalschutz

27.08.2021

F)

In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Landes-
amtes fur Denkmalpflege einzuschalten und deren Stellung-
nahme zu beachten.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat mit Schrei-
ben vom 12.08.2021 Stellung genommen.
Siehe Stellungnahme Nr. 4.1 und 4.2

13.10

LRA Miltenberg
FNP
Brandschutz

27.08.2021

G)
An das o.g. Bauleitplanverfahren werden von Seiten des Brand-
schutzes keine zusatzlichen Anforderungen gestellt.

Zur Kenntnis genommen

13.11

LRA Miltenberg
FNP

Gesundheitsamtliche

Belange

27.08.2021

H)

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die gulti-
gen Rechtsvorschriften sind zu beachten.

Es ist zu gewahrleisten, dass die baulich genutzten Grundstiicke
Uber eine ordnungsgemaflie Trinkwasserversorgung verfiigen.
Trinkwasser muss jederzeit den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV) entsprechen und in ausreichender Menge
sowie mit ausreichendem Druck an jeder Ubergabestelle zur Ver-
fugung stehen (vgl. DIN 2000, Nr. 4).

Bezlglich der Bereitstellung von Léschwasser aus dem offentli-
chen Trinkwasserrohrnetz wird darauf hingewiesen, dass es nicht
immer moglich ist, den vollen Léschwasserbedarf aus der Trink-
wasserversorgungsanlage zu decken. Dies ist vor allem dann
nicht der Fall, wenn der L6schwasserbedarf den Trinkwasserbe-
darf erheblich ibersteigt, weil eine Bemessung von Trinkwasser-
versorgungsanlagen firr den vollen Loschwasserbedarf in vielen
Fallen zu einer erheblichen Uberdimensionierung fihrt. Dadurch
besteht die Gefahr des Stagnierens des Trinkwassers bzw. von
unzulassigen Verkeimungen (8§ 4, 17 TrinkwV i.V.m. DVGW w
405).

Der Anschluss aller Anwesen an die 6ffentliche Abwasserbesei-
tigungsanlage ist zu gewahrleisten.

Zur Kenntnis genommen
Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Ein

Hausanschluss fir Trinkwasser und ein Anschluss
an den Mischwasserkanal liegt vor.

Zur Kenntnis genommen

14.1

Wasserwirtschaftsamt

Aschaffenburg

08.09.2021

1. Vorhaben
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Nr. Behorden Datum Anregung Abwagung/ Beschluss des GR
Der Markt GroBheubach beabsichtigt den Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet GroBheubach Sid 11“ zu erweitern. Der erweiterte
Bereich umfasst die Flurstiicke 4888/3 (teilweise), 4888/19,
5700/6, 5700/11, 5700/12 und 5700/13 der Gemarkung Grol3-
heubach.
Mit der vorliegenden Planung besteht grundsatzlich Einverstand- | Zur Kenntnis genommen
nis.
Zum Flachennutzungsplan wird nicht gesondert Stellung genom- | Zur Kenntnis genommen
men.

14.2 Wasserwirtschaftsamt | 08.09.2021 | 2. Wasserwirtschaftliche Belange

Aschaffenburg 2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
(ABuUDIS) ist fur die zu Uberplanende Flache kein Altlastenver-
dacht vermerkt. Jedoch werden in der Begriindung Ablagerungen
auf der Flache angefiihrt. Die Moglichkeit der Verwertung oder
Entsorgung ist durch entsprechende Deklarationsanalysen zu er-
mitteln. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind die Kreis-
verwaltungsbehérde und das Wasserwirtschaftsamt unverzig-
lich zu verstandigen.

Bereits bei der Planung ist fir einen mdglichst geringen Boden-
eingriff zu sorgen, um geman der abfallrechtlichen Zielhierarchie
(§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw. wiederzu-
verwerten. Fur Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweili-
gen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und
technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Ver-
fullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
Stand 1997 sowie DepV) mafRgeblich und die Annahmekriterien
eines Abnehmers zu berlcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine
frihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vor-
erkundungsmafinahmen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Die Flacheninanspruchnahme
fur Baumalnahmen ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete MalRnahmen
der Entsiegelung auszugleichen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird dem Mutter-
boden groRes Gewicht beigemessen. So ist nach § 202 BauGB
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der

Zur Kenntnis genommen

Bei den in der Begrindung benannten Ablagerun-
gen handelt es sich um Felsmaterial, welches beim
Bau der Schleuse 1927 im Plangebiet gelagert
wurde.

Die Belange sind im nachgelagerten Bauordnungs-
verfahren zu berucksichtigen. Ein Hinweis wird in
die Begrindung aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen

Durch die Lage an der bestehenden Erschlieungs-
infrastruktur wurde dieser Grundsatz im Rahmen
der Mdglichkeiten bericksichtigt.

Zur Kenntnis genommen.
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Datum

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen.

Folgende Festsetzungen werden daher fir erforderlich gehalten:
,Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern
und abschlieBend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw.
einer geeigneten Verwendung zuzufiihren (Rekultivierung, Bo-
denverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).”

.Bereits bei der Planung ist fiir einen méglichst geringen Boden-
eingriff zu sorgen, um geméan der abfallrechtlichen Zielhierarchie
(§6 KrWG) Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw. wiederzu-
verwerten. Fiir (iberschiissiges Aushubmaterial und den jeweili-
gen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und
technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Ver-
fillung von Gruben und Brlichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
Stand 1997 sowie DepV) mal3geblich und die Annahmekriterien
eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Hier empfiehlt sich eine
friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vor-
erkundungsmallnahmen.”

Jahrlich betragt der Flachenverbrauch in Bayern zur obertagigen
Forderung von Baumineralien rund 900 ha. Auf der anderen Seite
sind gut die Halfte des jahrlich in Deutschland anfallenden Mills
Bauabfalle. Sollte es der Grundwasserflurabstand, welcher si-
cherlich aus der geotechnischen Untersuchung hervorgehen
wird, zulassen, konnte folgender Passus in die Hinweise mitein-
flieRen:

Folgende(n) Hinweis/Festsetzung halten wir daher fir erforder-
lich:

»Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Un-
tergrunds (z. B. Schottertragschicht, Stellpldtze und Wege) vor-
rangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hier-
bei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten. Informationen
finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.”

Im Rahmen der Erschlielung wird ggfs. anstehen-
der Mutterboden abgetragen, auf Miete gelegt und
dann wieder ausgebracht.

Die Anregung wird in die Begriindung Gbernommen.

Die Anregung wird in die Begriindung tbernommen.

Der Stellungnahme wird zugestimmt und die Anre-
gung in die Begriindung Ubernommen.

Nr. Behorden
14.3 Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

08.09.2021

2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Vom geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet, kein
Einzugsgebiet fir eine Wassergewinnungsanlage der
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Datum

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

offentlichen Trinkwasserversorgung und kein Vorranggebiet fur
die Wasserversorgung betroffen.

Es wurde vergessen in den Unterlagen die Trinkwasserversor-
gung zu thematisieren. Als Voraussetzung fir die Ausweisung
neuer Baugebiete ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes dar-
zustellen, inwiefern eine mengen- und druckmaRig ausreichende
Trink- und Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Ver-
schlechterung der Grundwasserneubildung und somit mit negati-
ven Auswirkungen fur den Wasserhaushalt zu rechnen. Die Fla-
chenversiegelungen sind daher so gering wie maglich zu halten.
Far den Wasserhaushalt und das Mikroklima sollten dariber hin-
aus moglichst viele Grunflachen festgesetzt werden.

Die ortliche Bauvorschrift 2.1.2 durfte wie folgt erganzt werden
und ggf. in die Festsetzungen ibernommen werden:
~Stellplatze, Zufahrten und Wege mit geringem Verkehrsaufkom-
men sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung iber die belebte Bo-
denzone gewabhrleistet ist. Im Zuge von Baumafnahmen an be-
stehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen sind diese zu ent-
siegeln.”

Folgende textliche Festsetzungen halten wir zudem als erforder-
lich:

,verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten
sind durch entsprechende SchutzmalRnahmen zu verhindern. Bei
den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushalts-
gesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.”
+Aufgrund der Lage des Planungsgebietes sind hohe Grundwas-
serstanden nicht auszuschlieRen. Daher sind ggf. entsprechend
geeignete Bauweisen zu wahlen. Gezielte Grundwasserabsen-
kungen sind wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.*

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Ein
Hausanschluss fur Trinkwasser und ein Anschluss
an den Mischwasserkanal liegt vor.

Die Begrindung wird erganzt.

Zur Kenntnis genommen

Die Festsetzung wird angepasst.

Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen.

Nr. Behorden
14.4 Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

08.09.2021

2.3 Abwasserbeseitigung

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die ordnungsgemaRe ab-
wassertechnische ErschlieBung eine Grundvoraussetzung fir
die Aufstellung neuer Bebauungsplane ist.
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Nr. Behorden

Datum

Anregung

Abwagung/ Beschluss des GR

Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in den Unterlagen zu-
kunftsweisende Festsetzungen enthalten. Nur Schmutzwasser-
beseitigung wurde sich mit keinem Wort gedulert.

Schmutzwasserbeseitigung

Im Vorfeld ist der zu erwartende Abwasseranfall abzuschatzen
und zu Uberprifen, dass die Kanalisation und die Klaranlage aus-
reichend bemessen sind. Hierzu sollten der Abwasserverband
bzw. der Klaranlagenbetreiber gehdort werden.

Die Leistungsfahigkeit des weiterflhrenden Kanalnetzes und
eine ausreichende Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen.
Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Auf3eneinzugs-
gebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zu-
flieRt. Grundsatzlich ist die Flachenversieglung auf ein Minimum
zu beschranken.

Der Markt Grof3heubach ist an die Verbandsklaranlage in Klein-
heubach angeschlossen, welche vom Abwasserzweckverband
Main-Mud betreut wird. Wir weisen darauf hin, dass seitens des
Verbands die Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung nach
aktuellen Regelwerken fur das Gesamteinzugsgebiet der Klaran-
lage geplant ist. Zudem ist die Erweiterung der kommunalen Klar-
anlage beabsichtigt. Anderungen im Entwésserungssystem sind
mitzuteilen und bei den Uberrechnungen zu beriicksichtigen.

Niederschlagwasserbeseitigung

Gemal den Festsetzungen 2.7 du 3.5 soll gesammeltes Nieder-
schlagswasser gespeichert bzw. versickert werden. Diese Vorga-
ben sind grundsatzlich zu begriiRen, besitzen hier aber nur einen
empfehlenden Charakter.

Im Hinblick auf den voranschreitenden Klimawandel und die sich
zuspitzende Problematik rund um die Themen ,Niederschlags-
mangel“ und ,Abnehmende Grundwasserneubildung® hat sich die
Entwasserung grundsatzlich am natirlichen Wasserkreislauf zu
orientieren und folgender Hierarchie zu folgen (§ 55 Abs. 2
WHG): In erster Linie ist so viel geeignetes Niederschlagswasser
wie moglich uber den bewachsenen Oberboden zu versickern o-
der zu speichern. Ist dies aufgrund der ortlichen Verhaltnisse

Die Planungen werden hinsichtlich Aussagen zu
Schmutzwasser erganzt.

Der Abwasserzweckverband wurde gehort. Siehe
Stellungnahme Nr. 7

Zur Kenntnis genommen
Im Plangebiet ist eine flachenhafte Verrieselung an-
gedacht.
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Datum

Anregung
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nicht maoglich, ist die Einleitung in ein Oberflachengewasser in
Erwagung zu ziehen. Erst wenn dargelegt wurde, dass all diese
Maoglichkeiten nicht bestehen, kann aus fachlicher Sicht eine Ein-
leitung in die Kanalisation in Richtung Klaranlage befiirwortet
werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es flir erforderlich gehalten
die textlichen Festsetzungen hierzu wie folgt zu andern bzw. zu
erganzen:

L~Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt von
héduslichem Schmutzwasser zu beseitigen. Es ist in Zisternen zu
speichern, um es in Trockenperioden fiir die Gartenbewésserung
und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) nutzen zu
kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grund-
wasser zu versickern. Grundsétzlich ist eine Versickerung (iber
den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einlei-
tung in ein Oberflichengewdsser vorzuziehen. Bei einer Versi-
ckerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der
Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer
Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflaéchengewés-
ser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) zu berticksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die
TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.”

Die Festsetzungen werden angepasst.

Nr. Behorden
14.5 Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

08.09.2021

2.4 Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete

In der Planzeichnung und im Textteil wurde bereits auf die Lage

im Uberschwemmungsgebiet hingewiesen. Folgende Anregun-

gen sollten aus unserer Sicht noch eingearbeitet werden:

- Die Linienstarke fiir die Grenze des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets dirfte zu Gunsten der Erkennbarkeit
etwas erhoht werden.

- Der entsprechende Legendenteil dirfte wie folgt konkretisiert
werden: ,Festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein
HQ100"

Die Plandarstellung wird angepasst.

Der Legenteil wird konkretisiert.
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- In der Begrindung unter Punkt 8 misste korrekterweise zwi-
schen dem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
fiir ein HQ1o00 und den ermittelten Uberschwemmungsgebieten
fur ein HQnauig und HQextrem unterschieden werden. Beispiels-
weise: ,Teile des Plangebietes befinden sich im amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet eines HQio0 und im er-
mittelten Uberschwemmungsgebiet eines HQexirem.

Die Begrindung wird Uberarbeitet.

14.6 Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

08.09.2021

2.5 Klimawandel

80% der gemessenen Grundwasserstande in Bayern befinden
sich im niedrigen Bereich. Die Anzahl an Starkregenereignisse
nahm in den letzten Jahren um ein Vielfaches zu. 10 Hektar Fla-
che werden in Bayern taglich verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die

kontinuierliche Flachenversiegelung sehen wir in der Bauleitpla-

nung grofRes Potential den neuen Bedingungen, wie fortlaufend

sinkenden Grundwasserstéanden, heftigeren Regenfallen und

dem Verlust von Grinflachen, entgegenwirken zu kénnen.

Nach dem Prinzip der ,Schwammstadt® stehen hier drei Punkte

im Fokus:

- Niederschlagswasser in der Siedlung halten und fur Trocken-
perioden speichern

- So viel geeignetes Niederschlagswasser wie moglich versi-
ckern

- Durch einen hohen Griinanteil die Verdunstung férdern und
somit das Mikroklima verbessern.

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Versickerung und Speicherung
von Niederschlagswasser, welcher bereits unter Punkt 2.3 dieser
Stellungnahme thematisiert.

Des Weiteren ist das Thema Starkniederschldge mit den daraus
resultierenden Oberflachenabflissen nicht aul3er Acht zu lassen.
Das Plangebiet scheint zwar mit Blick auf die Topografie kein
Hotspot fir Sturzfluten zu sein, eine gewisse Grundvorsorge wird
dennoch angeraten. Daher ist darauf hinzuweisen, dass die Ge-
baude bis mindestens 25 cm Uber Gelandeoberkante so zu

Ein Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men
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gestalten sind, dass infolge von Starkregen oberflachig abflie-
Rendes Wasser nicht eindringen kann.

Eine Aufnahme von Griindachern in die Bauleitplanung ist ein
weiterer Punkt zur Anpassung an den Klimawandel. Neben dem
Okologischen Ausgleich, der Damm- und Kihlwirkung und eini-
gen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus was-
serwirtschaftlicher Sicht nennenswert. Abhangig von Nieder-
schlagsintensitat und —dauer kann ein betrachtlicher Teil des
Wassers im Grindachaufbau gespeichert werden und wieder
verdunsten. Der Abfluss des Uberschissigen Wassers wird somit
verzogert und gedampft, was die Siedlungsentwasserung und
ggof. die FlieBgewasser und auch die Kldranlagen entlastet. Dar-
Uber hinaus kann sich fur den Bauherrn im Zusammenhang mit
einer gesplitteten Abwassergebuhr eine finanzielle Entlastung er-
geben.

Als grof3es Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum
des Industrie Center Obernburg mit Bayerns groRtem Biodiversi-
tats-Grundach. Ein weiteres Vorbild ist die Gemeinde Veitshoch-
heim, welche die Umsetzung extensiver Dachbegrindungen
neuerdings finanziell férdert.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kdnnten die textlichen Festset-
zungen hierzu wie folgt zu gedndert bzw. erganzt:

-.Um den Oberflaichenwasserriickhalt und den értlichen Wérme-
ausgleich im Siedlungsraum zu férdern, sind mindestens 70 %
aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebaude) mit einem min-
destens 20 cm starken Aufbau extensiv zu begriinen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmi-
gungsverfahrens zu fiihren.”

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Miltenberg und
der Markt GrolRheubach erhalten dieses Schreiben im Cc.

Wir méchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens
das Ergebnis der Abwagung durch den Marktgemeinderat mitzu-
teilen.

Dachbegrinung wird im Bebauungsplan als zulas-
sig festgesetzt. Der Wortlaut ,konstruktiv vertretbar®

wird entfernt.

Das Wasserwirtschaftsamt wird lber das Ergebnis

der Abwagung informiert.

Nr. Behorden
15.1 Regierung von Unter-
franken

16.09.2021

Der Markt GroBheubach mdéchte die notwendigen Rechtsgrund-
lagen schaffen fir die Nachnutzung der Flachen des inzwischen
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abgerissenen Schiitzenhauses als Gewerbegebiet. Das Plange-
biet liegt sidlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Gro3heu-
bach Sud II“ und umfasst die Flurstiicke 4888/3 (teilweise),
4888/19, 5700/6, 5700/11, 5700/12 und 5700/13 (Gemarkung
GrolRheubach). Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 1,89 ha.

Die Regierung von Unterfranken als hdhere Landesplanungsbe-
hérde nimmt in ihrer Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange
zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfen Stellung. MaR-
stab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art.
6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP1) fest-
gesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten,
Grundsatze zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB):

1. Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet
des Mains.

Gem. Grundsatz 1.3.2 LEP sollen die rdumlichen Auswirkungen
von klimabedingten Naturgefahren — worunter auch Uber-
schwemmungen fallen — bericksichtigt werden.

Die Risiken durch Hochwasser sollen gem. Grundsatz 7.2.5 LEP
soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen die natirliche
Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert, Rickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie
Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt
werden.

Gem. Ziel 4.2.5-01 RP1 sollen die hochwassergefahrdeten Sied-
lungsgebiete am Main und seinen Nebengewassern durch Rick-
haltebecken, Gewasserausbauten, Deichbauten und Gelén-
deauffillungen vor Uberschwemmungen geschiitzt werden.
Hochwasserabflussflachen sollen insbesondere in den im Main-
tal sowie in den engen Talrdumen des Spessarts und des Oden-
walds gelegenen Siedlungsgebieten freigehalten werden.

Das Wasserwirtschaftsamt hat mit Schreiben vom
08.09.2021 zum Thema Uberschwemmungsgebiet
Stellung genommen. Siehe Stellungnahme Nr. 14.5.
Hinsichtlich des Uberschwemmungsgebietes wur-
den nur redaktionelle Anregungen gedul3ert.
Zudem ist darauf hinzuweisen, dass der innerhalb
des Plangebietes liegende Teil des Uberschwem-
mungsgebietes ausschlieRlich Ausgleichsmalfinah-
men umfasst (Acker zu extensiver Grinlandnut-
zung). Eine Beeintrachtigung ist deshalb nicht er-
sichtlich.
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Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumord-
nung dann, wenn die zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden,
ggf. mit Auflagen, keine Einwande erheben bzw. der Planung zu-
stimmen.

15.2

Regierung von Unter-
franken

16.09.2021

2. Griinzug

Im Umfeld der Planung befindet sich der Regionale Griinzug 8
.Zwischen Kleinheubach/Groflheubach und Miltenberg®. In die-
sem Grlnzug sollen insbesondere Buhnenteiche, Baggerseen,
trockene Kiesabbaubereiche mit Flachtimpeln und Steilabbru-
chen so gestaltet werden, dass sie der Wiederherstellung der
Okologischen Funktionsfahigkeit der Aue des Mains dienen. Dar-
Uber hinaus soll das kulturelle Landschaftsbild des Mains erhal-
ten werden. Da die Planung durch Nutzung des bisherigen Wald-
gebietes stark in die Freiflache entlang des Mains eingreift, kann
dem Regionalen Griinzug dann Rechnung getragen werden,
wenn die Ausgleichsflache den Zielen des Griinzugs entspre-
chend aufgewertet wird und sich insgesamt eine Verbesserung
der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Freirdume entlang des
Mains einstellt. Dies ware in den Festlegungen des Bebauungs-
plan entsprechend darzustellen.

Durch die geplanten Festsetzungen wird eine
Ackerflache in der Mainaue in extensives Griinland
umgewandelt, damit erfolgt eine naturnahere Ge-
staltung der Mainaue. Die Festsetzungen legen im
Bdschungsbereich zum Main weiterhin den Erhalt
der Gehdlzstrukturen fest. Diese Festsetzungen
dienen dem Erhalt des Landschaftsbildes und ver-
bessern durch die Extensivierung die Okologische
Funktionsfahigkeit der Aue des Mains. Aufgrund der
ausgepragten anthropogenen Vorpragung des
Plangebietes und der getroffenen MaRnahmen be-
wertet der Markt GroRheubach deshalb das die vor-
liegende Planung als den Zielen der Raumordnung
entsprechend.

15.3

Regierung von Unter-
franken

16.09.2021

3. Forstbestand

In der Dieselstralle, zwischen zwei gewerblich genutzten FIa-
chen, befindet sich ein Feldgehdlz, auf dessen Flache eine ge-
werbliche Nutzung erfolgen soll. Das Feldgehdlz bietet gem. den
Aussagen des Umweltberichts fir zahlreiche geschitzte Tierar-
ten ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz-, Fortpflanzungs- und
Wohnstatte oder als Nahrungshabitat. Der Baumbestand ist als
Biotop ,Feldgehdlz N Staustufe Kleinheubach® kartiert.

Ein Teil der Gehdlzverluste soll planintern ausgeglichen werden,
u.a. sollen auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen (FI. Nr.
5700/14,5700/6) ein Auwald gepflanzt werden.

Gem. Grundsatz 7.1.5 (Okologisch bedeutsame Naturrdume)
LEP sollen 6kologisch bedeutsame Naturrdaume erhalten und ent-
wickelt werden. Insbesondere sollen geeignete Gebiete wieder
ihrer natlrlichen Dynamik Uberlassen und 6kologisch wertvolle
Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

Laut Stellungnahme Nr. 13.5 bewertet die Unteren
Naturschutzbehorde, LRA Miltenberg, den Gehdlz-
bestand aufgrund des hohen Anteils an Neophyten
allerdings nicht um ein Biotop mit entsprechendem
Schutzstatus.

Der Ausgleich durch einen Auwaldanpflanzung lasst
sich aufgrund der Belange der Stromversorgung
(siehe Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH)
nicht realisieren. Andere Ausgleichsmallinahmen
werden dafir festgelegt.

Zur Kenntnis genommen
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Gem. Grundsatz 7.1.6 (Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt,
Biotopverbundsystem) LEP sollen Lebensrdume fur wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen er-
halten und wieder hergestellt werden.

Gem. Grundsatz 3.2.3.4-01 RP1 kommt der Walderhaltung in der
gesamten Region besondere Bedeutung zu.

Gem. 4.1.2-01 (Schutz und Pflege der Landschaft) RP1 sollen
die schutzwirdigen Landschaftsteile der Region gesichert, vor-
handene Schaden durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs-
und PflegemalRnahmen behoben werden. Diese schutzwirdigen
Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und struk-
turell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren
der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als
Lebensraume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen-
und Tiergesellschaften gestarkt werden.

Die Planungen stellen einen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Das Landschaftsbild wird gem. der Landschaftsbildbewertung
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) mit ,,iberwiegend
mittel* bewertet mit einer hohen Erholungswirksamkeit. Zugleich
ist der Standort durch technische Infrastrukturen und das beste-
hende Industriegebiet stark vorgepragt. Die planinterne Aus-
gleichsflache bietet die Méglichkeit, den Vorgaben des Regiona-
len Griinzugs 8 zu entsprechen, wenn die MaRnahmen der Wie-
derherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Aue des
Mains dienen und das kulturelle Landschaftsbild des Main erhal-
ten und aufgewertet wird (siehe Begriindung zu Z 4.1.3.1-02
RP1)

Der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich
der kleinrdumigen Bewertung der naturschutzfachlichen Auswir-
kungen soll ein hohes Gewicht beigemessen werden.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde wurde ausfihrlich behandelt. Zudem wurde
die UNB in vielen Gesprachen an die Planung be-
teiligt.
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15.4 Regierung von Unter- | 16.09.2021 | Aufgrund der Eintragungen in unserem Raumordnungskataster | Dem Markt GroBheubach ist eine Richtfunktrasse
franken weisen wir darauf hin, dass folgende weitere Belange betroffen | Frankfurt am Main-GroRheubach des Betreibers
sein kénnten: Vodafone bekannt, jedoch liegt diese 200m Hohen-
Telekommunikation - Richtfunkverbindung RF Frankfurt a. Main | meter hoher. Eine Betroffenheit der Belange ist des-
16 - Miltenberg 4 halb nicht ersichtlich.
Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung. Eine Prifung und Wirdigung
sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
16.1 Regionaler Planungs- | 17.09.2021 | Der Markt GroBheubach mdchte die notwendigen Rechtsgrund- | Siehe Stellungnahme Nr.15.1 Regierung von Unter-
verband bayerischer lagen schaffen fur die Nachnutzung der Flachen des inzwischen | franken
Untermain abgerissenen Schiitzenhauses als Gewerbegebiet. Das Plange-

biet liegt sitidlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Gro3heu-
bach Sud II" und umfasst die Flurstiicke 4888/3 (teilweise),
4888/19, 5700/6, 5700/11, 5700/12 und 5700/13 (Gemarkung
GrolRheubach). Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 1,89 ha.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt
in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu dem im
Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung.

Malfstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz
(Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain
(RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu be-
achten, Grundsatze zu bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleit-
plane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB):

1. Uberschwemmungsgebiet i
Der Geltungsbereich liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet
des Mains.

Gem. Grundsatz 1.3.2 LEP sollen die rdumlichen Auswirkungen
von klimabedingten Naturgefahren — worunter auch Uber-
schwemmungen fallen — bericksichtigt werden.

Die Risiken durch Hochwasser sollen gem. Grundsatz 7.2.5 LEP
soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen die naturliche
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Rickhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert, Rickhalterdume an Gewassern freigehalten sowie
Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschitzt
werden.

Gem. Ziel 4.2.5-01 RP1 sollen die hochwassergefahrdeten Sied-
lungsgebiete am Main und seinen Nebengewassern durch Rick-
haltebecken, Gewasserausbauten, Deichbauten und Gelan-
deauffiillungen vor Uberschwemmungen geschiitzt werden.
Hochwasserabflussflachen sollen insbesondere in den im Main-
tal sowie in den engen Talrdumen des Spessarts und des Oden-
walds gelegenen Siedlungsgebieten freigehalten werden.

Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumord-
nung dann, wenn die zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden,
ggf. mit Auflagen, keine Einwande erheben bzw. der Planung zu-
stimmen.

16.2

Regionaler Planungs-
verband bayerischer
Untermain

17.09.2021

2. Griinzug

Im Umfeld der Planung befindet sich der Regionale Griinzug 8
.Zwischen Kleinheubach/Groflheubach und Miltenberg®. In die-
sem Grlnzug sollen insbesondere Buhnenteiche, Baggerseen,
trockene Kiesabbaubereiche mit Flachtimpeln und Steilabbru-
chen so gestaltet werden, dass sie der Wiederherstellung der
Okologischen Funktionsfahigkeit der Aue des Mains dienen. Dar-
Uber hinaus soll das kulturelle Landschaftsbild des Mains erhal-
ten werden. Da die Planung durch Nutzung des bisherigen Wald-
gebietes stark in die Freiflache entlang des Mains eingreift, kann
dem Regionalen Griinzug dann Rechnung getragen werden,
wenn die Ausgleichsflache den Zielen des Griinzugs entspre-
chend aufgewertet wird und sich insgesamt eine Verbesserung
der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Freirdume entlang des
Mains einstellt. Dies ware in den Festlegungen des Bebauungs-
planes entsprechend darzustellen.

Siehe Stellungnahme Nr.15.2 Regierung von Unter-
franken

16.3

Regionaler Planungs-
verband bayerischer
Untermain

17.09.2021

3. Forstbestand

In der Dieselstralle, zwischen zwei gewerblich genutzten FIa-
chen, befindet sich ein Feldgehdlz, auf dessen Flache eine ge-
werbliche Nutzung erfolgen soll. Das Feldgehdlz bietet gem. den
Aussagen des Umweltberichts flr zahlreiche geschitzte

Siehe Stellungnahme Nr.15.3 Regierung von Unter-
franken
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Tierarten ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz, Fortpflanzungs-
und Wohnstatte oder als Nahrungshabitat. Der Baumbestand ist
als Biotop ,Feldgehdlz N Staustufe Kleinheubach® kartiert.

Ein Teil der Geholzverluste soll planintern ausgeglichen werden,
u.a. sollen auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen (FI. Nr.
5700/14,5700/6) ein Auwald gepflanzt werden.

Gem. Grundsatz 7.1.5 (Okologisch bedeutsame Naturrdume)
LEP sollen 6kologisch bedeutsame Naturraume erhalten und ent-
wickelt werden. Insbesondere sollen geeignete Gebiete wieder-
ihrer nattrlichen Dynamik Uberlassen und 6kologisch wertvolle
Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

Gem. Grundsatz 7.1.6 (Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt,
Biotopverbundsystem) LEP sollen Lebensrdume fur wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen er-
halten und wiederhergestellt werden.

Gem. Grundsatz 3.2.3.4-01 RP1 kommt der Walderhaltung in der
gesamten Region besondere Bedeutung zu.

Gem. 4.1.2-01 (Schutz und Pflege der Landschaft) RP1 sollen
die schutzwirdigen Landschaftsteile der Region gesichert, vor-
handene Schaden durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs-
und PflegemalRnahmen behoben werden. Diese schutzwirdigen
Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und struk-
turell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren
der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als
Lebensraume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen-
und Tiergesellschaften gestarkt werden.

Die Planungen stellen einen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Das Landschaftsbild wird gem. der Landschaftsbildbewertung
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) mit ,,iberwiegend
mittel* bewertet mit einer hohen Erholungswirksamkeit. Zugleich
ist der Standort durch technische Infrastrukturen und das beste-
hende Industriegebiet stark vorgepragt. Die planinterne
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Ausgleichsflache bietet die Mdglichkeit, den Vorgaben des Regi-
onalen Griinzugs 8 zu entsprechen, wenn die Mallnahmen der
Wiederherstellung der dkologischen Funktionsfahigkeit der Aue
des Mains dienen und das kulturelle Landschaftsbild des Main
erhalten und aufgewertet wird (siehe Begriindung zu Z 4.1.3.1-
02 RP1)

Der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich
der kleinraumigen Bewertung der naturschutzfachlichen Auswir-
kungen soll ein hohes Gewicht beigemessen werden.

16.4 Regionaler Planungs-
verband bayerischer
Untermain

17.09.2021

4. Hinweise

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Re-
gionalplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6ffentli-
cher Belange ist damit nicht verbunden.

Siehe Stellungnahme Nr.15.4 Regierung von Unter-
franken
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