Abwagungsliste der Stellungnahmen zum Bebauungsplan zur Anderung und Erweiterung “Gewerbegebiet GroRheubach Sud I1°, Markt GroRheubach
zum Entwurf vom 15.03.2022, Stand 13.12.2022

KLARLE

.. Abwagung/
Nr. |[Behorden Datum Anregung Beschluss des GR
1 PLEdoc GmbH 11.04.2022 | Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass | Zur Kenntnis genommen.

von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Ei-
gentumer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen wer-
den:
- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg
- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
- Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschen-
felden, Krummhorn
- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustan-
digkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit uns.
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\
P\EDOC :coroc v
2 Gasversorgung Un- 11.04.2022 | Das Erdgasnetz der Gasversorgung Unterfranken GmbH ist an die Energie- | Zur Kenntnis genommen
terfranken GmbH netze Bayern GmbH verpachtet. Laut lhrem Verteiler haben Sie deren Netz-

center in Marktheidenfeld bereits informiert. lhre Anfrage wird dort bearbeitet | Siehe Stellungnahme 11
und die Ruckmeldung direkt an Sie gesendet.

3 Deutsche Telekom 11.04.2022 | Derzeit betreiben wir in Kleinheubach und Grof3heubach keine Richtfunkstre- | Zur Kenntnis genommen

Technik GmbH

cken und haben daher keine Einwande.

Diese Stellungnahmen gilt nur fiir unsere Richtfunkstrecken. Fir Auskiinfte zu
unseren unterirdisch verlegten Fernmeldeanlagen hat die Telekom das Portal
"Trassenauskunft Kabel" eingerichtet. Nach der Registrierung unter www.tras-
senauskunftkabel.telekom.de (https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de/start.html#) kdnnen die entsprechenden Plane eingesehen und aus-
gedruckt werden.

Diesen Service stellt die Deutsche Telekom kostenlos zur Verfligung. Alter-
nativ kénnen sie sich auch an das Postfach Planauskunft.Sued@telekom.de
wenden. Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht
zur Verfigung. Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richt-
funkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht
schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in lhre Anfrage ein.

Auf Nachfrage mit Schreiben vom
13.10.2022 hat die Ericsson Services
GmbH bei den ausgewiesenen Bedarfs-
flachen beziglich des Richtfunks keine

Seite 2



Abwagungsliste der Stellungnahmen zum Bebauungsplan zur Anderung und Erweiterung “Gewerbegebiet GroRheubach Sud I1°, Markt GroRheubach EEN
zum Entwurf vom 15.03.2022, Stand 13.12.2022

KLARLE

.. Abwagung/

Nr. |Behorden Datum Anregung Beschluss des GR
Bitte richten Sie diese Anfrage an: Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, | Einwande oder spezielle Planungsvor-
40549 Dusseldorf oder per Mail an bauleitplanung@ericsson.com gaben.

4 ALE Unterfranken 14.04.2022 | Gegen die 0.a. Anderung des Flachennutzungsplans und Anderung des Be- | Zur Kenntnis genommen.
bauungsplans bestehen keine flurbereinigungsrechtlichen Bedenken. Nach
dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche Entwicklung ist fur dieses Ge-
biet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig oder vorge-
sehen.

5 Handwerkskammer 19.04.2022 | Nach Prufung der Unterlagen bestehen aus Sicht der Handwerkskammer flr | Zur Kenntnis genommen.

fur Unterfranken Unterfranken keine Einwande zu o. g. Vorhaben.
6 Regierung von Unter- | 22.04.2022 | Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde erhebt | Zur Kenntnis genommen.

franken

in ihrer Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange zu den im Betreff genann-
ten Bauleitplanentwrfen keine Einwande.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung der 0.g. Bau-
leitplane mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende
E-Mail-Adresse zukommen: poststelle@reg-ufr.bayern.de.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung
und Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger ¢ffentlicher Be-
lange ist damit nicht verbunden.

Die Daten werden entsprechend zu Ver-
figung gestellt.
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7 Amt fur Digitalisie- 22.04.2022 | 1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegen- | Zur Kenntnis genommen.
rung, Breitband und schaftskataster vom April 2022. Weitere Belange des ADBV sind durch die
Vermessung Planung nicht berihrt.
Aschaffenburg
8 Regierung von Ober- | 22.04.2022 | Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine | Zur Kenntnis genommen
franken derzeit von der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern — wahrzu-
nehmenden Aufgaben berihrt.
9 Stadt Miltenberg 25.04.2022 | Zum o.g. Bauleitplanverfahren des Marktes GrolRheubach werden seitens der | Zur Kenntnis genommen.
Stadt Miltenberg nach wie vor keine Einwendungen vorgetragen.
10 Regionaler Planungs- | 25.04.2022 | Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain erhebt in seiner Ei- | Zur Kenntnis genommen.
verband Bayerischer genschaft als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bau-
Untermain leitplanentwirfen keine Einwande. Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3-
lich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonsti-
ger Belange ist damit nicht verbunden.
11 Bayernwerk Netz 26.04.2022 | Vielen Dank fiir die Benachrichtigung zur Anderung und Erweiterung des oben

GmbH

genannten Bebauungsplans sowie der 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren im Bereich unseres Kundencenters.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes verlaufen mehrere 20kV Mittelspannungsfreileitungen unse-
res Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von 10,0mtr. beiderseits
der Leitungsachse. Parallel dazu eine 110kV Mittelspannungsdoppelleitung.
Speziell die Maste U.16-162 und U.29.0-2.

Auf das Beiftigen von Plankopien haben wir verzichtet.

Sollten Sie detailliertere Plane bendtigen, kénnen Sie sich diese online, nach
einmaliger Anmeldung, selbststandig herunterladen. Verwenden Sie dafir,
den nachfolgenden Link: https://meine-planauskunft.de/LineRegister/extCli-
ent?theme=bag

Fir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen Gbernehmen wir jedoch keine
Gewahr, sie dient nur zur Information. Mal3geblich ist der tatséchliche Verlauf
im Gelande.

Vor Beginn von Bauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitung ist eine
Einweisung durch unser Kundencenter Marktheidenfeld unter Telefon 09391

Zur Kenntnis genommen

Es wird rechtzeitig vor Beginn der Bau-
arbeiten durch den Bautrager Kontakt
aufgenommen.
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903 330 bzw. Marktheidenfeld-service@bayernwerk.de, unbedingt erforder-
lich.

Hier erhalten Sie Auskunfte Uber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehende Versorgungsanlagen.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass gemaft DIN VDE 0210 Mindestabstande zwi-
schen den Leiterseilen der Freileitung und einer baulichen Nutzung (Gebaude,
Verkehrsflachen, Verkehrsanlagen usw.) einzuhalten sind.

Deshalb mussen Sie im Schutzzonenbereich der 20kV und 110kV Freileitun-
gen mit Einschrankungen rechnen.

Weiterhin bitten wir, folgende Hinweise und Einschrdnkungen zu beachten:

- dass in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehende Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung zu beachten sind und uns Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind.

Dies gilt insbesondere fur Strallen- und WegebaumafRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportan-
lagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Fur Bauwerke im Schutzzonenbereich gelten die Mindestabstande der Lei-
terseile Uber oder neben Gebauden. Die genauen Abstande kénnen erst
bei Vorliegen konkreter Planungsunterlagen mit genauen Standort- und H6-
henangaben ermittelt werden.

Bei einer geplanten Nutzungsédnderung der bestehenden Grundstticks-
oberflache (Umwandlung in eine Zufahrtsstral’e, Parkplatze, Lagerplatze,
usw.) miussen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung die ge-
forderten Schutzabstande nach DIN VDE 0210 eingehalten werden. Des-
halb bitten wir, uns im vorab dartber zu Informieren.

Die Standsicherheit der Leitungsmaste und die Zufahrt zum Maststandort
mit Baufahrzeugen miissen zu jederzeit gewahrleistet sein.

Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt
werden. Aufflllungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel im Lei-
tungsbereich sind nicht zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unglinstigen Witterungsverhalt-
nissen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfal-
len kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstadnden auch mit

Zur Kenntnis genommen

Die Planunterlagen werden rechtzeitig
der Bayernwerk Netz GmbH zur Abstim-
mung vorgelegt.

Seite 5



|l
I n

Abwagungsliste der Stellungnahmen zum Bebauungsplan zur Anderung und Erweiterung “Gewerbegebiet GroRheubach Sud I1°, Markt GroRheubach EEN

zum Entwurf vom 15.03.2022, Stand 13.12.2022

KLARLE

Nr.

Behorden

Datum

Anregung

Abwagung/
Beschluss des GR

Vogelkot gerechnet werden. Fir witterungs- und naturbedingten Schaden
hierdurch kann keine Haftung Gbernommen werden.

- Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherun-
gen und Kreuzungen von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen
kann.

Beziiglich der 110kV Hochspannung Freileitung sind parallel die bachfolgen-
den Hinweise zu beachten:
- Unsere Belange der Bauhéhen wurde berticksichtigt, aber die Pflanzhéhen
Uber 2,5mtr sind ebenfalls, innerhalb der Schutzzonen mit uns abzustim-
men.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion
und Instandsetzung) zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 20 Meter
um die Masten, gemessen ab FundamentauRenkante, sowie der Bereich
unter den Traversen grundséatzlich freizuhalten.

Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten miissen der Zugang und die Zufahrt
mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin ungehindert moglich sein. Die
Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/ zu den Leiterseilen muss ebenfalls ge-
geben sein.

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder
nicht-leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht,
Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden.
Durch ein Schlie3system der Bayernwerk Netz GmbH muss sichergestellt
werden das bei Betriebsstérungen ein Zugang zu den Leiterseilen unserer
Freileitung mdglich ist.

Bei Schaden an den Leiterseilen muss die Zufahrt mit geeigneten Fahrzeu-
gen zur Reparatur der Leiterseile moglich sein.

Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitungen mit Lebensgefahr
verbunden ist, verweisen wir ausdriicklich auf unser beiliegendes Sicherheits-
merkblatt mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Die Pflanzhéhen der Straucher in der
Schutzzone werden ebenfalls mit dem
Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt.
Im Rahmen der Umsetzung der dkologi-
schen Maflnahmen werden die genann-
ten Hinweise bericksichtigt.

Das Sicherheitsmerkblatt wurde an den
Bautrager weitergegeben.
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Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschaden, die auch gegeniber Dritten
bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen,
Ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Weiterhin weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungslei-
tungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 mtr. zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Dieser Teilbereich von Gro3heubach ist derzeit nicht auf die Versorgung eines
Autohauses ausgelegt. Daher ist eine frihzeitige Einbindung in die geplante
Bebauung zwingend erforderlich. Aufgrund der erforderlichen Netzplanung/
Ausschreibung und Lieferzeiten unserer Vorlieferanten ist mit einem Vorlauf
von mindestens 9 Monaten fir die Umsetzung der notwendigen Netzerwei-
terung zu kalkulieren.

Gegen die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und 8.
Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundsétzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unse-
rer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir mochten Sie bitten, uns auch wei-
terhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennutzungs-, Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanen bzw. Baumallnahmen im Bereich unserer
Versorgungsleitungen zu beteiligen, da sich besonders im Ausibungsbereich
unserer Frei- und Kabelleitungen Einschréankungen beziglich der Bepflanz-
barkeit ergeben kdnnen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird bei der Umsetzung der
Okologischen MaRnahmen berlicksich-
tigt.

Zur Kenntnis genommen

12

IHK Aschaffenburg

29.04.2022

Die IHK hat gegen die oben genannten Bebauungs- und Flachennutzungs-
plananderung keine Bedenken, auch Anregungen sind nicht zu geben. Wir
mochten Sie bitten, uns eine genehmigte Fassung des Plans mit Beschluss
zu gegebener Zeit zu Uberlassen.

Zur Kenntnis genommen.

13

Uniper Kraftwerke
GmbH

02.05.2022

Die Belange der Rhein-Main-Donau GmbH bzw. der betriebsfihrenden Uniper
Kraftwerke GmbH werden von den geplanten MaRnahmen nicht berihrt.

Zur Kenntnis genommen.

14

AZV Main-Mud

02.05.2022

Unsere Stellungnahme vom 19.08.2021 wurde in den Abwagungen beriick-
sichtigt. Weitere Anmerkungen unsererseits sind nicht von Néten.

Zur Kenntnis genommen.
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15

Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

04.05.2022

1. Vorhaben

Der Markt GroRheubach beabsichtigt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
GrolRheubach Sud II* zu erweitern. Der erweiterte Bereich umfasst die Flur-
stlicke 4888/3 (teilweise), 4888/19, 5700/6, 5700/11, 5700/12 und 5700/13 der
Gemarkung GroRBheubach. Alle wesentlichen Punkte aus der frihzeitigen Be-
hdérdenbeteiligung wurden umgesetzt. Mit der vorliegenden Planung besteht
daher grundsatzlich Einverstandnis.

Zum Flachennutzungsplan wird nicht gesondert Stellung genommen.

Wir bitten noch um folgende Redaktionelle Anpassung unter Punkt 10 Schutz-
gebiete in der Begrindung:

Trennung der Beschreibung zum Festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
mit dem Textteil zu dem Kormoranschutzgebiet, so dass es zu einer klaren
Differenzierung der beiden Gebiete kommt.

2. Hinweise:

Aufgrund der Lage im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Main sind die Vorschriften des §78 ff. WHG zu beachten. Sollte aufgrund bau-
licher Anlagen das Gelande Uber die Baulinie hinaus verandert werden, mus-
sen entsprechende Nachweise u.a. zum Retentionsraumausgleich vorgelegt
werden.

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Miltenberg und der Markt
GroRBheubach erhalten dieses Schreiben im Cc.

Wir moéchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens das Ergebnis
der Abwagung durch den Marktgemeinderat mitzuteilen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die redaktionelle Anpassung wird vor-

genommen.

Zur Kenntnis genommen

Das Ergebnis der Abwagung wird wie
gesetzlich vorgeschrieben mitgeteilt.

16

Staatliches Bauamt
Aschaffenburg

09.05.2022

Zur Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Gro3heubach Sad 11
nach der Planfassung vom 15.03.2022 sowie der dazugehdérigen Begriindung
erheben wir keine Einwande.

Zur Kenntnis genommen.

17.1

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Sachverhalt

Aufgrund eines beabsichtigten Bauvorhabens zu gewerblichen Zwecken plant
der Markt GroRheubach den B-Plan ,Gewerbegebiet GroRheubach Sud II* zu
andern und zu erweitern. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,89
ha. Der Uberwiegende Teil der betroffenen Grundstiicke befindet sich im Ei-
gentum des Schiitzenvereins Groflheubach. Der Schiitzenverein hatte ur-
springlich geplant auf dem Grundstlick Dieselstrale (Gewerbegebiet ,,Grofl3-
heubach Siid“) ein neues Schitzenhaus zu errichten, welches mit dem Grund-
stlicksverkauf am bisherigen Standort finanziert werden sollte. Nach Abriss

Zur Kenntnis genommen
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des alten Schiel3standes stellte sich heraus, dass der Schiitzenverein zwar
Eigentimer des Grundstuickes ist, die Gemeinde allerdings ein Pfandrecht da-
rauf besitzt. Somit kann der Schitzenverein das Grundstiick nicht ohne Wei-
teres verkaufen.

Um die erheblichen Kosten des Schitzenvereins tragen zu kénnen, soll der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Groltheubach Sud II“ geandert und erweitert
werden. Durch die damit verbundene deutliche Wertsteigerung des Areals er-
hofft sich der Schiitzenverein beim spateren Verkauf des Gewerbegrund-
stiicks seine Verbindlichkeiten tilgen zu kénnen.

Weiterer Anlass fir die Erweiterung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung
bzw. Erweiterung von Gewerbeflachen flr zwei ortsansassige Unternehmen
(BDL sowie Firma Auto Schenk GmbH). Die Erweiterungsflache ist nur in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Betriebsgelédnde sinnvoll, um
den Gewerbebetrieb wettbewerbsfahig zu halten und den Gewerbestandort
GroRRheubach zu sichern. Fur den Markt GroBheubach ist es von besonderer
Bedeutung die ortsansassigen Firmen vor Ort zu halten und Arbeitsplatze zu
sichern. Durch die vorhandene ErschlieSungsinfrastruktur ist der Standort aus
stadtebaulicher Sicht geeignet.

Das Areal ist derzeit im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache fiir den
Schutzenverein und als Flache fir Forstwirtschaft ausgewiesen. Daher ist im
Zuge der Anderung und Erweiterung des o0.g. Bebauungsplans auch eine An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich des B-Plans ,Gewerbegebiet
GroBheubach Sud II*im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.
Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 13. April 2021 die entsprechen-
den Beschlisse. Mit Schreiben vom 3. August 2021 wurde das Landratsamt
Miltenberg als Behorde und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen
der frlhzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis
spatestens 7. September 2021 gebeten. Hierzu hat das Landratsamt Milten-
berg mit Schreiben vom 27. August 2021 Stellung genommen. Mit Schreiben
vom 5. April 2022 wurde das Landratsamt Miltenberg als Behdrde und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme bis spatestens 11. Mai 2022 gebeten.

17.2

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Bauplanungs- und -Bauordnungsrecht

Mit der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer
und bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes be-
achtet wird:
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Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéandert wurde.

Wir bitten hier um Berichtigung der Rechtsgrundlage im Bebauungsplanent-
wurf sowie in der Begriindung.

Ziffer 3.1 Bauweise

In unserer Stellungnahme vom 27. August 2021 haben wir bereits darauf hin-
gewiesen, dass ,die max. Gebdudeldnge mit 50 m benannt wird. Weiterhin ist
angegeben: ,Die Gebdudebreite darf max. 30 m betragen”. Hier sollte der Be-
griff der Gebéaudetiefe statt —breite verwendet werden.“ Der Marktgemeinde-
rat Groflheubach fasste den Beschluss, die Formulierung entsprechend der
Anregung des Landratsamtes Miltenberg anzupassen. Im vorliegenden Plan-
entwurf wurde dies noch nicht berticksichtigt. Wir bitten daher um Uberarbei-
tung der Festsetzung.

Abstandsflachen

Im Planentwurf sind die seitlichen Baugrenzen mit 3,0 m auf die Grundstlicks-
grenzen vermaldt. Es ist klarzustellen, ob hiermit eine vom Bauordnungsrecht
abweichende Tiefe der Abstandsflachen gemeint ist (Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO) oder lediglich der Abstand der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze ge-
meint ist. Sollten die Abstandsflachen vermalt werden, so ist dementspre-
chend eine bauordnungsrechtliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Ziffer 15 Zuordnungsfestsetzung fiir naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen

Laut Festsetzung und Begriindung beabsichtigt die Gemeinde die Ausgleichs-
mafnahmen zum Teil auch auflerhalb des Plangebietes durchzuflihren und
diese dem ,Eingriffsbebauungsplan® zuzuordnen. Zum besseren Verstandnis
und zur besseren Lesbarkeit dieser Festsetzung sollte die Ziffer IX ,Aus-
gleichsmalRnahmen® im direkten Anschluss an Ziffer 15 angefiihrt werden, da
hier die naheren Angaben der externen Ausgleichsflachen detailliert aufge-
fuhrt werden und in direktem Zusammenhang mit der Zuordnungsfestsetzung
stehen. Wir bitten um Uberarbeitung des Planentwurfes.

Die Rechtsgrundlage wird nach dem ak-
tuellen Stand der Rechtsgrundlage be-
richtigt.

Die Anpassung wird vorgenommen.

Bei den MaRzahlen ist der Abstand der
Baugrenze zur Grundstiicksgrenze ge-
meint. Die Legende wird zur Klarstel-
lung geandert.

Der Anregung wird entsprochen. Das
Kapitel IX. Ausgleichsmalinahmen wird
im direkten Anschluss an Ziffer 15 ge-
setzt.
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1.1

KLARLE

.. Abwiégung/

Nr. |[Behorden Datum Anregung Beschluss des GR
Umweltbaubegleitung
In unserer Stellungnahme vom 27. August 2021 haben wir weiterhin darauf | Die textliche Festsetzung wird erganzt.
hingewiesen, dass eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen ist, die die Ein- | ,Die Umsetzung aller artenschutzrele-
haltung der umfangreichen Festsetzungen lberwacht. Die Umweltbaubeglei- | vanten CEF-, Vermeidungs- und Aus-
tung kann auch das in Punkt 14 der ,Begriindung zum BP Anderung und Er- | gleichsmal3nahmen sowie der planinter-
weiterung “Gewerbegebiet GroBheubach Sid II'* genannte Monitoring oder | nen Pflanzgebote und planexternen
Teile daraus beinhalten. Die Umweltbaubegleitung ist als textliche Festset- | AusgleichmalBnahmen sind durch eine
zung aufzunehmen. Okologische Baubegleitung oder eine
Der Marktgemeinderat Grof3heubach fasste den Beschluss, der Anregung des | Umweltbaubegleitung  durchzufiihren
Landratsamtes Miltenberg zu folgen und die Umweltbaubegleitung als textli- | und/ oder hinsichtlich der Einhaltung der
che Festsetzung zu ibernehmen. Im vorliegenden Planentwurf wurde dies | Vorgaben zu kontrollieren.*”
noch nicht beriicksichtigt. Wir bitten daher um Uberarbeitung der Festsetzung.
Begrindung
Wir bitten um Berichtigung der Rechtschreibfehler in der Begriindung, insbe- | Zur Kenntnis genommen
sondere unter Ziffer 4.4.

17.3 | Landratsamt Milten- 05.05.2022 | Natur- und Landschaftsschutz

berg

Entsprechend der Stellungnahme vom 27. August 2021 bedarf es zur Vermei-
dung langfristiger artenschutzrechtlicher Konflikte vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-MalRnahmen). Fir den Verlust von Biotopbdumen/Hbhlen-
bdumen sind im Faktor 1:1 Ersatzquartiere fir Fledermause als auch Vogel-
nistkasten an hierzu geeigneten Badumen oder Gebauden anzubringen (siehe
Nummer 3 der damaligen Auflagen bzw. Textteil ,CEF* Fachstellungnahme).
Darlber hinaus bedarf es flir den Verlust der Biotopbaume einer Heraus-
nahme von Badumen aus dessen waldbaulicher Nutzung im gemeindeeigenen
Wald. Alle Standorte (Ersatzquartiere, Vogelnistkasten, Biotopbaume) sind
mittels GPS-Koordinaten dem Bebauungsplan zuzuordnen.

Dem Vorhaben kann zum jetzigen Zeitpunkt aus naturschutzrechtlicher Sicht
noch nicht zugestimmt werden. Folgende Punkte sind im Bebauungsplan zu
erganzen:

1. Umgehende Anbringung von Fledermausquartieren und Vogelnistkasten an
hierzu geeigneten Baumen oder Gebauden sowie die Biotopbaumsicherung

Im Bebauungsplan wird aufgenommen,
dass die Dokumentation der Umwelt-
baubegleitung die GPS-Koordinaten der
neuen Standorte der Baumhohlen-
Stammabschnitte, Fledermaus- und Vo-
gelnistkasten sowie die Biotopbdume
auflistet und diese in einem Lageplan
dargestellt. Die Dokumentation mit
Stand vom Sitzungsdatum und ihre zu-
gehorigen Fortschreibungen werden
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Vorgehensweise wurde telefonisch mit
dem LRA, Frau Weber am 13.10.2022
abgestimmt.

Die Arbeiten erfolgen im Herbst 2022.
Die UNB wird mittels einer Dokumenta-
tion der Umweltbaubegleitung infor-
miert.
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KLARLE

.. Abwagung/

Nr. |Behorden Datum Anregung Beschluss des GR
im Gemeindewald im Faktor 1:1 (Faktor 1:1 = Anzahl beseitigter Hohlen-
badume). Die geeigneten Standorte der Biotopbdume, die Fledermauskasten
und Vogelnistkasten sind durch einen Fachplaner auszuwahlen und mittels | Das Biro Maier | Gétzendorfer Pla-
GPS einzumessen. Zur Sicherung der dauerhaften Funktionserfillung sind | nungsgesellschaft mbH, Kreuzwertheim
Standorte im Gemeindebesitz auszuwahlen. wurde mit der Biologischen Baubeglei-
2. Benennung einer biologischen Baubegleitung zur Einhaltung aller in den | tung mit E-Mail vom 09.05.2022 beauf-
Festsetzungen benannten artenschutzrechtlichen- und griinordnungsplaneri- | tragt. Die Festsetzungen werden er-
schen Auflagen inklusive Vorlage eines Umsetzungsberichtes in den Festset- | ganzt.
zungen des Bebauungsplanes.

17.4 | Landratsamt Milten- | 05.05.2022 | Immissionsschutz

berg

Ergdnzend zum Immissionsschutz wurde eine gutachterliche Aussage vom
Biro Wdlfel (Berichtnummer X0420.004.01.001-BN, Stand 17.01.2022) ein-
geholt.

Es wird bestatigt, dass die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen als unkritisch anzusehen sind. Auch die einwirkenden Gewerbelar-
mimmissionen werden als unkritisch eingestuft.

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte lassen sich jedoch
durch die benachbarte RC-Club Anlage, welche auf Grundlage der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18.BImSchV) zu bewerten ist, erwarten. Ein Be-
standsschutz sei gemaf gutachterlicher Aussage, aufgrund fehlender Geneh-
migung, nicht gegeben. Die Anlage musse bei der Bebauungsplandnderung
daher nicht betrachtet werden. GemaR vorangegangenen schalltechnischen
Untersuchungen seien hohe Anforderungen an den RC-Club zu stellen, die
nicht realisierbar seien. Dies wirde auch bei einer Neugenehmigung des RC-
Clubs zutreffen. Der Erweiterung des Gewerbegebiets wirde somit nichts ent-
gegenstehen.

Ungeachtet, ob fir den RC-Club Bestandsschutz gegeben ist oder nicht, han-
delt es sich beim RC-Club um eine bestehende Anlage, von welcher
Larmemissionen ausgehen. Die Larmimmissionen mussen bei einer Duldung
des Betriebs berilicksichtigt werden. Nach Ricksprache mit dem Landesamt
fur Umwelt sowie weiterer Prifung hat sich jedoch herausgestellt, dass die
Begriffsdefinition des mafRgeblichen Immissionsortes bei Sportanlagen nach
Anhang 1 Nr. 1.2 der 18. BImSchV nicht auf Bironutzungen zutrifft. Buronut-
zungen sind bei der Beurteilung von Sportanlagenlarmimmissionen somit
nicht als Immissionsorte anzusehen. Da Wohnnutzungen nicht vorgesehen
sind, sind in Bezug auf die Sportlarmimmissionen des RC-Clubs somit auch
keine Immissionsorte im Plangebiet vorhanden.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen
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Datum

Anregung

Abwagung/
Beschluss des GR

Hinweis: Die Begriffsdefinition der 18. BImSchV unterscheidet sich von der
Definition nach TA Larm. Bei Anlagen, die nach TA Larm zu beurteilen sind
(z.B. umliegende Gewerbebetriebe), sind Bironutzungen auch weiterhin als
malfgebliche Immissionsorte anzusehen.

Obwohl die Buronutzungen im Plangebiet in Bezug auf den RC-Club nicht be-
rucksichtigt werden mussen, wird zur Vermeidung kinftiger Konflikte aus larm-
schutzfachlicher Sicht dennoch empfohlen, die gutachterlichen Vorschlage bei
einer weiteren Duldung zu berlcksichtigen. Mit der Festsetzung Nr.5 im Be-
bauungsplanentwurf besteht in dem Sinne Einverstandnis. Es wird empfohlen,
diese Festsetzung weiterhin zu konkretisieren. Bisher geht nicht hervor, von
welcher Richtung mit relevanten Larmimmissionen zu rechnen ist bzw. welche
Geb&audefassaden von relevanten Larmimmissionen betroffen sein werden.
Diese Angaben waren z.B. bei einer schallorientierenden Grundrissgestaltung
erforderlich.

Im Bebauungsplan wird klargestellt,
dass die zu schitzenden Gebaudefas-
saden nach Westen ausgerichtet sind.

17.5

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Bodenschutz

Seitens des Bodenschutzes wurde bereits mit Schreiben vom 27. August 2021
Stellung genommen. Da sich im aktuellen Planentwurf keine wesentlichen An-
derungen ergeben haben, verweisen wir auf unsere o.g. Stellungnahme, wel-
che weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Stellungnahme vom 27.08.2021

D)

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Gewerbege-
biet GroBheubach Siid II“und der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Grol3heubach Sid“ des Marktes GroBheubach liegen
die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 4888/3 (teilweise), 4888/19, 5700/6, 5700/12
und 5700/13 der Gemarkung GroBheubach. Die v. g. Grundstlicke sind nicht
im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutz-
gesetzes (BayBodSchG) als Altlast oder schédliche Bodenverédnderung ver-
zeichnet. Auch dartiiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich
auf den besagten Grundstiicken eine Altlast oder eine schédliche Bodenver-
anderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht sowohl gegen die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans ,,Gewerbegebiet GroBheubach Sid II* als auch gegen
die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gro3-
heubach Siid II*in GroBheubach somit keine Bedenken.

In der Stellungnahme vom 27.08.2021
wurden keine Bedenken geaulert. Die
Hinweise wurden in die Begrindung
Ubernommen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis genommen
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Abwagung/
Beschluss des GR

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schiitzenswertes
Gut darstellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll. Um lberfliissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher
bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben eine Anpassung an dem Geldndever-
lauf anzuraten. Mutterboden ist grundsétzlich auszuheben und in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte
vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fiir Bauzwecke
wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung innerhalb des Bauvor-
habens nicht méglich, ist bestmdéglich eine ordnungsgeméle und schadlose
Verwertung des Bodenaushubs in értlicher Nédhe anzustreben.

Hinweis

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur
den momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Ver-
héltnissen auf dem Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein
Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlimer) eine ent-
sprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen.
Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete An-
haltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenverénde-
rungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG ver-
pflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unver-
ziiglich (ber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziiglich vor-
handenen Unterlagen vorzulegen.

Zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
genommen.

17.6

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Wasserschutz

Teilbereiche (Griinflachen) befinden sich im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Mains.

Die Baugrenzen verlaufen jedoch auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets.
Mit der Planung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis. In fachli-
cher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis genommen

Siehe Stellungnahme Nr. 15

17.7

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Denkmalschutz
In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denk-
malpflege einzuschalten und deren Stellungnahme zu beachten.

Das Landesamt fir Denkmalpflege gab
im Rahmen friihzeitigen Beteiligung
eine Stellungnahme ab. Die Belange
wurden daraufhin ausfihrlich in der Be-
grindung Kapitel 8 abgehandelt. Das
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.. Abwiégung/
Nr. |[Behorden Datum Anregung Beschluss des GR
Landesamt fur Denkmalpflege aulierte
sich — auch auf Nachfrage - im Rahmen
der Beteiligung nach §4(2) BauGB nicht
nochmals.
17.8 | Landratsamt Milten- 05.05.2022 | Brandschutz Die Léschwasserversorgung ist Uber die
berg Fir das Gewerbegebiet sollte, gemaf Vorgaben der DVGW W405, Loschwas- | Hydranten in der Dieselstrale und in
ser mindestens im Umfang von 96 m3¥Stunde, Uber einen Zeitraum von zwei | der Industriestra3e gesichert.
Stunden zur Verfiigung stehen. Der Bedarf sollte, wenn mdglich, durch offene ¢ 2% '
Gewasser gedeckt werde. Hierzu steht die Wasserstrale Main zur Verfugung,
wenn eine entsprechend befestigte Entnahmestelle ausgewiesen und dauer-
haft erhalten wird.
Bei Beachtung der gangigen Vorschriften werden, von Seiten der Brand-
schutzdienststelle, keine weiteren Auflagen gestellt.
Quelle Markt Gro/3heubac
Im Sinne der immer knapper werdenden
Ressource Trinkwasser / Wasser wird
der Stellungnahme zugestimmt und zu-
kiinftig durch den Markt GroBheubach
gepruft werden, ob grundsatzlich die
Moglichkeit besteht eine Loschwasser-
entnahmestelle am offenen Gewasser
auszuweisen und zu befestigen.
17.9 | Landratsamt Milten- 05.05.2022 | Gesundheitsamtliche Belange

berg

Seitens des Gesundheitsamtes wurde bereits mit Schreiben vom 27. August
2021 Stellung genommen. Da sich im aktuellen Planentwurf keine wesentli-
chen Anderungen ergeben haben, verweisen wir auf unsere o.g. Stellung-
nahme, welche weiterhin ihre Glltigkeit behalt.

Stellungnahme vom 27.08.2021
H)

Zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wurde entspre-
chend behandelt. Alles Weitere kann
erst im Rahmen der ErschlieBung be-
rucksichtigt werden.
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Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die gliltigen Rechtsvor-
schriften sind zu beachten.

Es ist zu gewéhrleisten, dass die baulich genutzten Grundstiicke Uber eine
ordnungsgeméle Trinkwasserversorgung verfiigen. Trinkwasser muss jeder-
zeit den Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) entsprechen
und in ausreichender Menge sowie mit ausreichendem Druck an jeder Uber-
gabestelle zur Verfiigung stehen (vgl. DIN 2000, Nr. 4).

Beziiglich der Bereitstellung von Léschwasser aus dem 6&ffentlichen Trinkwas-
serrohrnetz wird darauf hingewiesen, dass es nicht immer méglich ist, den
vollen Léschwasserbedarf aus der Trinkwasserversorgungsanlage zu decken.
Dies ist vor allem dann nicht der Fall, wenn der Léschwasserbedarf den Trink-
wasserbedarf erheblich libersteigt, weil eine Bemessung von Trinkwasserver-
sorgungsanlagen fiir den vollen Léschwasserbedarf in vielen Féllen zu einer
erheblichen Uberdimensionierung fiihrt. Dadurch besteht die Gefahr des Stag-
nierens des Trinkwassers bzw. von unzuldssigen Verkeimungen (§§ 4, 17
TrinkwV i.V.m. DVGW w 405).

Der Anschluss aller Anwesen an die éffentliche Abwasserbeseitigungsanlage
ist zu gewéhrleisten.

Zur Kenntnis genommen

Das Plangebiet ist vollstédndig erschlos-
sen. Ein Hausanschluss fiir Trinkwasser
und ein Anschluss an den Mischwasser-
kanal liegt vor.

Zur Kenntnis genommen

17.10

Landratsamt Milten-
berg

05.05.2022

Aufgrund der erforderlichen Uberarbeitung des Bebauungsplanentwur-
fes insbesondere in Bezug auf den Naturschutz, wird eine erneute ver-
kiirzte 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fiir erforderlich
gehalten.

Zur Kenntnis genommen

18

Bayerischer Bauern-
verband Unterfranken

16.05.2022

Wir durfen Ihnen hiermit mitteilen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Einwande beziglich der Anderungen und Erweiterung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet GrolRheubach Sid II" bestehen. Da es sich um keine land-
wirtschaftlich genutzten Flachen handelt ist auch kein Landwirt davon betrof-
fen.

Zur Kenntnis genommen.
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