Offentliche Bekanntmachung

Markt GroBheubach

Erneute Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB des Bebauungsplans zur Anderung und Erweiterung des
~Gewerbegebiet GroBheubach Siid II“
unter 8. Anderung des Fléchennutzungsplans

Der Gemeinderat des Marktes GroBheubach hatte in seiner Sitzung am 13.12.2022 den
FeststellungsbeschluB zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans sowie den Satzungsbe-
schluB im Hinblick auf die Bebauungsplansnderung mit Planerweiterung ,Gewerbegebiet
GroBheubach Sid II" gefafit.

Da sich nachfolgend erneuter Bedarf an Abénderung der Planungsinhalte ergeben hat, be-
schlo8 der Gemeinderat in seiner Sitzung am 06.06.2023 unter Aufhebung der vorgenann-
ten Beschliisse Planentwiirfe nochmals zu &ndern und diese nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich auszulegen. Die neuerlichen Anderungen beziehen sich auf die Festsetzung zur der
maximalen Gebdudelinge (Erhdhung auf 60m} sowie die Situierung einer Ausgleichsfliche
(jetzt Flurnummern 9423 und 9424).

Das Plangebiet liegt siidlich des Ortskerns im bzw. angrenzend an das bestehende ,Ge-
werbegeblet GroBheubach Siid II* die Grundstiicke der Flurnummern 4888/3 (tellweise),
4888/19, 5700/6, 5700/12 und 5700/13 umfassend. Die GréBe des Plangebietes betragt
ca. 1,8 ha.

Der Geltungsberelch ist aus nachfolgenden Lageplénen ersichtlich, die Bestandteil der Be-
kanntmachung sind. MaBgebend sind der vom Planungsbiiro Kldrle GmbH ersteliten Ent-
wiirfe des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans mit zeichnerischem und textli-
chem Teil, Begrindung und Umweltbericht sowie spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
jeweils vom 06.06.2023,
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Es sind folaende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Umweltbezogene Bestandteile des Bebauungsplans:

- Umweltbericht vom 06.06.2023 zum Bebauungsplan mit Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter inkl.
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit §18 Bundesnaturschutzgesetz.

- Umweltbericht vom 06.06.2023 zur Fldchennutzungsplaninderung mit Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Mensch, Tlere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachg(ter inkl. Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des §
1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §18 Bundesnaturschutzgesetz,

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Stand 14.03.2023 mit Betrachtung insbe-
sondere der Arten Végel und Flederméuse.

- Beurteilung des Schallimmissionsschutzes Stand 17.01.2022 der Wélfel Engineering
GmbH, Héchberg

- Dokumentation der Umsetzung des CEF1- und CEF2-MaBnahme zum Bebauungs-
plan Anderung und Erweiterung *Gewerbegebiet GroBheubach Siid II° Stand
13.12.2022 von Maier | Gétzenddrfer, Kreuzwertheim

- Gutachten zum Waldumbau Stand 15.09.2011 von Trunk, Forstliches Beratungs-
und Dienstleistungsbiiro, Kirchzell

- Bericht der Fledermauskartierung, Stand 31.10.2019, Tauberzoo, Institut fur
Faunistik, Tauberbischofsheim

Umweltbezogene Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aus der Beteiligung zum
Bebauungsplan mit Stand vom 13.12.2022 wurden nicht vorgebracht, Eine umweltbezo-
gene Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange aus der Beteiligung zur Fiichennut-
zungsplandnderung mit Stand vom 15,03.2022 ist die Stellungnahme des Landratsamtes
Miltenberg vom 05.05.2022 bezlglich der Léschwasserversorgung.

Gleichzeitig werden die Behdrden und Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemein-
den gem&B §4 Abs. 2 und §2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um die Abgabe ihrer Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gebeten.

Wihrend dieser oben genannten Beteiligungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemein-
deverwaltung GroBheubach schriftlich oder durch EMail (EMail-Adresse: info@grossheu-
bach.de) eingereicht werden. Eine Abgabe zur Niederschrift ist in Ausnahmefallen maglich,
falls vorgenannte Még:‘i?{hk.ahr{n in Einzelfell nicht méglich oder nicht zumutbar sind. Da
das Ergebnis der Bel lung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
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Ziel und Zweck der Planung:

Ziel ist die Ansiedlung zweier ortsanséssiger Firmen im Gewerbegebiet Sud II.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachennutzungs-
plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Gewerbegebiet geschaffen
werden. Die Festsetzung einer maximalen Gebdudehshe soll die Hohenentwicklung der
Gebdude begrenzen. Zur Begrenzung der Versieglung wird eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie Artenschutz sind Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vorge-
sehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um das notwendige Baurecht
zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan ge&ndert. Eine Umweltvertrég-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) wird
nicht durchgefihrt. Eine Umweltpriifung nach §2a BauGB ist erfolgt.

Der Entwurf der Bebauungsplanung mit zeichnerischem und textlichem Teil, Begriindung,
Umweltbericht, spezieller, artenschutzrechtlicher Priifung und der Entwurf des Flachennut-
zungsplanes mit Begrindung, Umweltbericht sowie die, nach Einschitzung des Marktes
GroBheubach wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen wer-
den
vom 15.06.2023 bls einschlileBlich 30.06.2023
bei der Gemeindeverwaitung GroBheubach, RathausstraBe 9, Gebkude B,
Zimmer Nr. B7, 63920 GroBheubach

zu folgenden Zeiten ausgelegt zur Einsichinahme ausgelegt:

Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 12.00 Uhr bis 16.00 Uhr
und Donnerstag von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr. Dies geschieht in Anlehnung an das Schreiben
des Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 08.06.2020, Aktenzeichen 25-4611.110-1-
15.

Stellunanahmen kénnen gem, & 4a Abs. 3 BauGB nur zu den geénderten oder ergénz-ten
Teile e den. Diese sind i en farbi rki ema 4a
BauGB und aus Grilnden der wiederholten Auslage wurde die Frist zur Abgabe von Stel-

lungnahmen auf 2 Wochen verkiirzt,

Darliber hinaus wird der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen durch Verbffentlichung auf der Internetseite des Marktes GroBheubach
www.grossheubach. de/rathaus-buergerservice/bauleitplanverfahren sowie auf der Inter-
netseite des Planungsbiiros Klirle www. klaerle.de/behoerdenbeteiligung/ wahrend der
vorgenannten Auslegungsfrist bereitgestellt.

Bekanntmachungsvermerk
Vorstehende / umseitige O Satzung [ Verordnung Bekanntmachung wurde

% vollem Wortlaut an der Amtstafel ausgehéngt.
O In der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an allen Amtstafeln hilzﬁewiesen.

Der Aushang / Anschlag erfolgte am ... %, n&s er wurde am .....ccueveneen wieder abge-

nomrIens #
Anm&.bzzerfolgte das Einstellen in das Internet (Internetseite des Marktes GroBheu-
bach.).

GroBheubach,
Markt GroBheubach



