||| ReChtsgunC“agen Im Pflanzgebot pfg3 ist der Robinienjungwuchs zu beseitigen und durch standortgerechte, heimische Die Dokumentation der Umweltbaubegleitung zur Umsetzung der CEF1- und CEF2-MalRnahme listet die 2. Dachgestaltung pfg3 Ersatzpflanzen fiir Robinienjungwuchs
Gehdlze zu ersetzen (s. Pflanzliste). Ab einer Héhe von 2,5m sind die Strducher auf den Stock zu GPS- Koordinaten der neuen Standorte der  Baumhohlen-Stammabschnitte, Fledermaus- und . N
Baugesetzbuch (BauGB) setzen. Vogelnistkasten sowie die Biotopbaume auf und stellt diese in einem Lageplan dar. Die Dokumentation 2.1. Dacheindeckung und -farbe (Art. 81 (1) Nr. 1 BayBO) Straucher (Str., 2xv, 60-100)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen ; ; . ; ; . . . . - . . _ ; ;
Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) Im Pflanzgebot pfg4 wird mit autochthonem / regionalen Saatgut eingesat, z.B. ,Feuchtwiese” der Firma mit Stand vom ~13.12.2022 und ihre zugehorigen Fortschreibungen werden Bestandteil - des Die Dacheindeckung hat ohne reflektierende, splegel_nde Materialien un..d ohne glanzende.Oberﬂachen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
B ¢ ) q (é gNVO) o o o 3.2. Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 23 BauNVO) Rieger-Hofmann, Produktionsraum 21 Westdeutsches Berg- und Hiigelland, Ursprungsgebiet Bebauungsplanes. zu erfolgen. Ausnahmen stellen Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Gebauden bis zur maximalen - Hasel Corylus avellana
aunutzungsverordnung (Bau 2. erbaubare Grundstiicksflachen au : . - : ki : P - : = Gebaudehohe dar.

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der L . . ) . . HeSSIS(.:.heS Bergland. Dle Flache .ISt emn bI.S zweimal Jah.r“Ch' frUhEStenS. .ab dem 1. Jl.'!m 2u .mahen' . . ) . ) ) ) . - Zweigriff. Weilddorn Crataegus laevigata
Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6). Die uUberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den Eintragungen der Baugrenzen im Das Mahgut wird abgeraumt. Es ist kein Einsatz von Dunger und Herbiziden erlaubt.Zaune sind nur Umweltbaubegleitung (§9 (1) 20 BauGB) Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine Schwermetallbelastung ins o )
Planzeichenverordnung (PlanZV) Lageplan. aulerhalb der festgesetzten Pflanzgebotsflache im GE-Bereich zuldssig. Ausgleichsflachen/ ) g g Sicker- und Grundwasser gelangt. - Eingriff. WeilRdorn Crataegus monogyna
In der Fassung vom 18.12.19990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert am 04.05.2017 (BGBI. S. 1057), zuletzt gedndert durch Art. 3 Pflanzgebote durfen nicht eingezaunt werden. Sie missen dem Naturhaushalt vollumfanglich zur Die Umsetzung aller artenschutzrelevanten CEF-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sowie der Extensive Dachbeariinungen sind zul4ssi - Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). Neb | Verfligung stehen. Sie dirfen nicht als Lager-, Garten- oder Fahrflache genutzt werden. planinternen Pflanzgebote und planexternen Ausgleichmafnahmen sind durch eine Umweltbau- 9 g g Lioust Lioust I

i T inaichtli - i - " .. - iguster igustrum vulgare
Bayerische Bauordnung (BayBO) ebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB und §14 BauNVvO) Die festgesetzten internen und externen AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach begleitung durchzufiihren und/ oder hinsichtlich der Einhaltung der Vorgaben zu kontrollieren. Mit der 3. AuRere Gestaltung der Gebaude (Art. 81 (1) Nr. 1 BayBO) g g 9

In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) .

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Baubeginnsanzeige fachgerecht auszufiihren und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Umweltbaubegleitung wurden Maier | Gotzendorfer Planungsgesellschaft mbH, Kreuzwertheim, per
E-Mail vom 09.05.2022 beauftragt.

Die AuRenwande der Gebaude sind in weill oder in gedeckten Farbténen zu halten. Die Fassaden sind

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) konstruktiv oder farblich aufzulockern. Einheitliche Wandbereiche diirfen eine Lénge von 20m nicht - Schlehe Prunus spinosa
In der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-WK, zuletzt geandert am 23. April 2021 (GVBI. S. 199). Passive LarmschutzmaRnahmen (§ 9(1)24 BauGB ) . Dachbegriinung (§ 9(1) 25 BauGB) tiberschreiten. Trapezblechfassaden sind unzulassig. Reflektierende Oberflachen sind nur untergeordnet - Hunds-Rose Rosa canina
. Zuordnungsfestsetzung fur Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich nach §1a (3) zuldssig. Bei der Verwendung von Glasscheiben ist nur ein geringer Reflexionsgrad zuldssig. Als , _
Im GE-Gebiet sind die schitzenswerten Gebaudenutzungen (Blurordume) auf der Gebdudewestseite mit Dachbegriinungen sind zulassig. - Purpurweide Salix purpurea

[\VV. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

passiven SchallschutzmaRnahmen (schallorientierte Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster) zu
versehen.

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

. Bauzeit- und Baufeldbeschrankung (§ 9(1) 20 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sind die

Hinweise

- Befestigter Fahrbahnrand
E— Grundstlicksgrenze
Gemeindegrenze

11 Flursticksnummern

5700110

5760/5

A
N

M 1:1.000

BauGB (§9 (1a) Satz 2 BauGB)

Zum Ausgleich der auf den Baugrundstiicken im GE-Bereich zu erwartenden Eingriffe in Naturund
Landschaft werden planinterne AusgleichsmalRnahmen pfg1 bis pfg4 festgesetzt. Durch die
Festsetzungen werden 4.889m? anrechenbare Flache fiir die Kompensation erzielt. Durch dkologische

b) Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf pro Grundstiick maximal 30m? betragen.

Von seitlichen Gebaudekanten ist bei Werbeanlagen ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Die
Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller
Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere, die Anlagen durfen nicht iberdimensioniert,
missen blendfrei und in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet sein.

Es sind die "Richtlinien zur Werbung an Autobahnen aus stralenverkehrs- und strafenrechtlicher Sicht"

Schutzmalinahmen sind Birdstripes anzubringen.

VIl. Hinweise

K L i r
el XU 7

WL . AL.,."‘
‘;3}(]‘;:‘ % pof. Drainage Kies/Sand

ca.100cm
5 |

ca. 200 - 300 cm ' ca. 200 ¢m
Prinzipskizze eines Ersatzhabitats, Quelle: Arbeitshilfe Zauneidechse, LFU 2020

- Schwarzer Holunder
Straenbegleitgriin (Flurstiick 4888/19)

Sambucus nigra

Baume Hochstamm 3xv, 16-18 cm STU

Siehe Einschrieb im Lageplan. Rodungsarbeiten bzw. Gehélzriickschnitte ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Nistzeiten von Végeln Ausgleichsmafinahmen aufSerhalb des Plangebietes (agm1: 1.500m* Anpflanzung Geholze und agmz2: 1. Bodenschutz - Feldahom in Sorten Acer campestre in Sorten
GE = Gewerbegebiet Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan. Die ErschlieBung erfolgt iber das Flurstiick 4888/3. und Wochenstubenzeiten von Fledermausen in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren m? Waldumbau) werden weiterhin 2.972m? Kompensationsflache erzielt. Der gesamte Ausgleich . . .
- 9 (§ 39 (5)2 BNatSchG): ( m?) wird gleichmaRig der GE-Fliche des vorliegenden Bebauungsplanes zugeordnet. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere - Spitzahorn Acer platanoides "Fairview’
Zulassig sind auf § 4, wird hingewiesen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche i i . .
Fremdwerbung (§9 (1) 1 BauGB i.V.m. §1(9) BauNVO) Vor Durchfiihrung der Rodungsarbeiten sind die potentiellen HOhlenbdume von einer fachkundigen Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). - Spitzahorn Acer platanoides "Cleveland
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, . Person auf Besatz von geschltzten Tierarten zu kontrollieren und diese ggf. zu bergen. Nach \V AusgleichsmaBnahmen - Spitzahorn® Acer platanoides “Columnare”
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude Werbeanlagen inklusive Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung fir gewerbliche Fremdwerbung endoskopischer Kontrolle aller Héhlungen durch eine fachkundige Person sind entsprechende Gehdlze ) 2. Artenschutz _
Nach § 1 Abs. 5 erste Alternative BauNVO sind die bestimmten zuldssigen Arten von Nutzungen gem. § sind unzulassig unmit’g_elbar e Wenn einE} Féllyng niCht' l{nmittelbar e oo Si'nd podiiomiad VOFSOFgliCh . agm: Um den Sehdlzverlust auszugleichen, werden auf der Ausgleichsfiache agm? auf dem Flurstick 4859 Bei der Gebaudepl ist den Bel des Vogelschut Rech t Reduzi _ oo Aoer rubrm i Sorten
' " ) 9 . Jdizungen gem. zur Fallung zu verschlieBen. Ein zwischenzeitlicher Besatz kann somit ausgeschlossen werden. Diese im Auebereich des Mains Gehdlze der Hartholzaue angepflanzt. Zur Verwendung kommen Gehélze der ei der Gebaudeplanung ist den Belangen des Vogelschutzes Rechnung zu tragen (Reduzierung von - Saulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine”
8 Abs. 2 BauNVO, Nr. 3 Tankstellen und Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. MaRnahmen betrifft auch Héhlenbdume welche aktuell nicht erfasst und erst im Zuge der Erkletterung . . . . , o Durchsichten durch entsprechende Markierungen, Reduktion der Spiegelwirkung), Vermeidung von ) . _ o
Bel ht 9 (1)24 BauGB : . ) . Hartholzaue, z.B. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Zweigriff. WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriff. . . o . - Siulen-Hainbuche Carpinus betulus “Fastigiata”
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Arten eleuchtung (§ ( ) au ) des Bestandes neu hinzukommen. Werden geschutzte Tierarten angetroffen, ist umgehend das Weilkdorn (Crataegus monogyna) Pfaffenhiitchen (EUOI’]meS europaeus) Schwarzer Holunder (Sambucus Lichtsmog durch Reduzierung der AuEenbeIeuchtung (IntenS|tat, Dauer, Umfang), Vermeidung von P 9
und Nutzungen Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Im Plangebiet ist die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungs- UmW(\é/:/tstihutzar;tw_t zu m(;orm'l_t'szrenI und das weltere_c\j/orgeheg %bzusgrgtchen. L{[m elr;]e Ige‘elrlit_rachtlg:ng nigra), Gew. Schneeball (Viburnur,n opulus). Es wird eine Flache von 1.50(5m2 bepflanzt. Die Ausgleichsmaf- horizontaler oder nach oben gerichteter Abstrahiung. - Saulen-Hainbuche Carpinus betulus "Lucas’
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und kérpern auszustatten (warmweilte LED- Leuchten (ca. 3000K) mit geschlossenem Lampengehé&use). on.nt mh?r?ua 'Erﬁ/r,_ /eAr .laze m:usf"ﬁu vermg| en_,r s fii rr]tar f.! en erst hach beendigung des nahme ist dinglich zugunsten des Freistaates Bayern und des Marktes GroRheubach zu sichern. Eintrdge von Betriebsstoffen (Kraftstoff, Ol) sind durch regelméRige Kontrolle an den Baufahrzeugen - Baumhasel Corylus colurna
Baumasse untergeordng_t sind, Nr 2 Anlagen fur ki_rchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche interschlafes (ab Marz/April) durchzufilhren, so dass Tiere fillchten konnen. (Kraftstoff- und Hydraulikleitungen) zu vermeiden. o
Zwecke und Nr. 3 Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . ) . Um eine Beeintrachtigung von Reptilien zu vermeiden, sind Erdarbeiten nur im Zeitraum Ende Mérz bis 3 Grund hut - Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Flachen zur Versickerung von Dachflachenwasser (§ 9(1)14 und 9(1)20 BauGB) Anfang Mai bei einer Temperatur Uber 5°C bzw. Mitte August bis Ende September durchzufiihren. Je : rundwasserschutz - Silber-Linde Tilia tomentosa *Brabant’
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Die Sammlung von unbelastetem Dachflichenwasser ist je Baugrundstiick in einer Zisterne nach Witterungsverlauf konnen diese Zeitraume ggf. auch kiirzer sein. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende ~ Ulme Ulmus'New Horizon”
' vorzusehen. Die schadlose Ableitung dieses Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Fir die Einleitung Die Baumafnahmen sowie die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen diirfen ausschlieRlich Schutzmalinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen )
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 16(2)4 und § 18 BauNVO) des gesammelten Niederschlagswassers durch Versickerung in das Grundwasser bzw. Einleitung in innerhalb der GE-Flache erfolgen. Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) Straucher (Auswahl): Str., 2xv, 60-100
Die maximale Gebaudehdhe betragt 9,5m aulerhalb der Schutzzone der 110-kV-Freileitung der einen Graben ist eine wasserrechtliche Ertaubnis erforderlich. zu beachten. - Fingerstrauch Potentilla fruticosa in Sorten
Bayernwerk Netz GmbH. Innerhalb der Schutzzone der 110-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH CEF-MaBnahme (§ 9(1) 25 BauGB) Aufgrund der Lage des Planungsgebietes sind hohe Grundwasserstanden nicht auszuschlieRen. Daher _ Spierstrauch Spirea x bumalda *Antony Waterer”
(siehe Darstellung im Lageplan) ist die maximal mogliche Gebaudehdéhe mit der Bayernwerk Netz GmbH Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9(1)10 BauGB) : u sind ggf. entsprechend geeignete Bauweisen zu wahlen. Gezielte Grundwasserabsenkungen sind _ o o
im Rahmen des Bauantragsverfahrens abzustimmen. ' ung v uung fretzu u CEF1: Um die Betroffenheit von Végeln und Fledermausen zu vermeiden sind im Vorfeld pro Baumhdhle wasserwirtschaftlich nicht vertretbar. - Spierstrauch Spirea japonica in Sorten
Im Plangebiet wird die maximale Gebaudehdhe tber der ErdgeschossfuRbodenhdhe festgelegt. Die Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu unterhalten und zu pflegen. Jﬁ ?Aqf VogeJ- undl Flegern?.aﬁsfnistkliéster imZ Umfeld ahnzubringenélinsgftfasan;_t talsofjet_ 2t8 Sti(jjck. Diz 4. Altlasten - Spierstrauch Spirea thunbergii
ErdgeschossfuBbodenhdhe ergibt aus dem Mittel der am Grundstiick anliegenden Hohe der Isthilien mussen im raumlich-tunklionalén Zusammenhang zum Eingrifisgebiet betestigt werden un . . . - . .
Dioselsirafie. Von der Festsetz?mg kann um maximal 0,5m abgewichen werden Bei Pult- Flach- und Pl bot (8 9 (120 25a.25b BauGB miissen vor der Rodung der B&ume zur Verfiigung stehen. Werden im Plangebiet Altablagerungen, bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aushubmaterialien Stauden und Bodendecker’(Auswahl)
N S M NN : . Pflanzgebo ,294, au ) i} , ) , . , 50 sind di i : ist hi ] steri - ine ‘Darieeli ‘
Shettdachern entspricht die Gebaudehéhe dem hdchsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes. 9 (§9(1) ) Aus den gerodeten Héhlenbaumen werden Stammabschnitte/Stamme incl. der vorhandenen Hoéhlungen Sggft,&:tﬁl?:d ?uzlrr;:gf:f\}g;:g?::gjgi? t':/é?it;?tilnzu trennen. Dem Landratsamt ist hierzu umgehend Kndterich Bistorta affine "Darjeeling Red
2.2. Grundflachenzahl (§ 16(2)1 und § 19 BauNVO) Siehe Eintragung im Lageplan gefertigt und im Bereich des erhaltenen 1500 m? grof3en Feldgeholzes auf Fl. Nr. 5700/6 bzw. im Bereich ' - Balkan-Storchschnabel Geranium maccrorhizum *Spessart
. . . . : . Die im Plan gekennzeichneten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der dg_r Auenb_lotope an der Heubachbruﬂcke angebrgcht. Die Stammabschmt’Fe/Stamme |n_kI. Qer J_ewelhgen & _ 5. Bodendenkmale - Blut -Storchschnabel Geraniums sanguinem “Max Frei’
Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Hochstgrenzen. Landschaft sind mit standorttypischen einheimischen Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen. Der Einsatz Hohlung sind stehend an gesunde Baume anzubinden und dauerhaft zu sichern. Auf ein Eindringen von . . 3 5 = . - Denkmale sind nicht bekannt. Wird im Pl biet ei haologische Fundstell troff ird auf
- AL o ' Wasser in die Hohlung ist durch den schrégen Schnitt 45 Grad weit oberhalb der Hohlung zu sorgen. Luftbild mit Flurkarte (© Bayerische Vermessungsverwaltung), Lage von agm1 enxmale sind nicht bekannt. VVird im Flangebiet eine arcnaologische Fundstefle angetrotien, wird au - Lavendel Lavandula angustifolia
von Diinger und Pestiziden ist im Plangebiet nicht erlaubt. agm2: Auf der Ausgleichsfidche agm2 Flurstiick die Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.
i (] (] 5 w_ ; ) ; ; Sollten vor Ort keine ausreichenden Baume zum ,Anstellen“ vorhanden sein, sind im Umfeld Alternativen agme. - Mauerpfeffer Sedum hybridum immerariinchen’
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO) gsrs;:hlz;e;?ﬁ:a:olz im Pflanzgebot pfg1 ist dauerhaft zu erhalten. Alle 10-15 Jahre wird ein Pflegegang 2u suchen (ggf. Méglichkeiten zur Sicherung auf der Ausgleichfléche). 100jahriger Kiefern Bestand) werden die Bestinde in einen Laubholzwald 6. Beleuchtung P Y 9
i : i i i i i i - Mauerpfeffer Sedum spurium in Sorten
3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO) . ) . _ Zusatzlich sind 28 Baume an anderer Stelle aus der Nutzung zu nehmen (Biotopbaume). umgebaut. I.Es wird unter elne.m lichten Klefern" schlrm Buche, Edgllaubh9lz und Eiche Beleuchtungsanlagen aller Art im Planungsgebiet diirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch p p
Siehe Eintragungen im Lageplan Der im Pflanzgebot pfg2 vorhandene Bewuchs an der Boschung bleibt erhalten. Alle 10-15 Ja?re"vwrd T ) _ _ o ) _ gepflanzt. Einzelner Buchenzwischenstand wird ibernommen. Der lichte Baumschirm bleibt stehen und ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, - Immergriin Vinca minor in Sorten
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO: ein Pflegegan_g dl{rchgefuhrt. Im IBoschungsberelch sind zwei Stgmhaufen auf ngell§ ca. 2-3 m? Flache AI.Ie Standorte von kiinstlichen Nes’Fern/Kastep als _auch dlg Stammabschnitte ur_ld die Biotopbdume sind schiitzt die empfindlichen Pflanzen in der Aufwuchsphase. Fiir die kiinftige Bestockung erhalt man deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendungen, Spiegelungen oder anders Irre filhren ] Waldsteinie Waldsteinia ternata
' anzulegen. Die Fldche, auf der die Steinhaufen errichtet werden, ist vorab auf eine Tiefe von etwa 50 cm mittels GPS zu vermessen. Sie sind in die textliche- und plangrafische Darstellung des folgende Baumartenverteilung: Buche 0,81 ha, Edellaubholz 0,64 ha Eiche 0,16ha. Im Zuge der oder behindern.
konnen die Gebaude innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren auszukoffern, anschlieRend sind Lesesteine (Durchmesser zwischen 20cm - 40cm) auf eine Héhe von Griinordnungsplanes zu Ubertragen. Alle Standorte sind nach Mdglichkeit auf Gemeindeeigentum zu spateren notwendigen Bestandspflege ist darauf zu achten, dass die geplanten Baumartenanteile ) . Alternativ zur Bepflanzung mit Strduchern, Stauden und Bodendeckern kann die Pflanzflache zur Férderung
Grundstiicksfldche im Sinne der offenen Bauweise errichtet werden. Die maximale Gebéudelange ist mit etwa 0,5-1m Uber dem natiirlichen Boden aufzuschichten. Es sind zwei Sandlinsen mit jeweils 2m? wahlen sodass eine aufwendige grundbuchrechtliche Sicherung ,externer” Flachen vermieden wird. ichert werden. Die Ausaleichsmafnahme ist dinglich ’ ten des Freistaates B dd 7. Starkniederschlage der Insektenvielfalt eingesdt werden, z.B. mit "Schmetterlings- und Wildbienensaum"
maximal 50m ents hend d 22(2) BauNVO zulissig. Die Gebaudetiefe darf imal 30 anzulegen (Auskofferungstiefe 30cm) anzulegen. AuRerdem sind Versteckhilfen durch zwei . : . . . . L . gesichert werden. Lie Ausgleichsmaibnanme ISt dinglich zugunsien des Freistaates bayern und des . . . . N . Rieger-Hofmann (90% Wildblumen und 10% Grasern).
prechend dem § 22(2) Bau zulassig. Die (ebaudeueie darr maxima m A - ; e R . - CEF2: Der Totholzstumpf im Bereich der Hutte, der zahlreiche Insektenlécher aufweist, ist zu sichern Marktes GroRheubach zu sichern Gebéaude sind bis mindestens 25 cm liber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge von
ufschichtung von Astwerk zu schaffen. Die Reisighaufen haben jeweils eine Flache von ca. 2m2. Die . . : . . . o
betragen. Repfilienleb N ind freizuhalt und wieder einzubauen. Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
eptilieniebensraume sind freizuhaften. Bei den Ausgleichsflichen sind heimische Gehdlzarten aus dem Vorkommensgebiet 4.1 )
, B ,Westdeutsches Bergland*, Spessart-Rhén-Region zu verwenden. 8. Niederschlagswasser
GroBheubach= ’ Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (iber die belebte Bodenzone ist
: 5907/2 ™= anzustreben. .
|. Festsetzungen ‘
1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) : et N 5907 ) Anfa!lgndes Ni.ede.rschilagswasser ist _ grundsétzlich getrennt von héusli_c;hem Schmutzwalsser zu Bebauungsplan Zur Anderu ng und
4 beseitigen. Es ist in Zisternen zu speichern, um es in Trockenperioden fur die Gartenbewasserung Erweiterun
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) & und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges g
. % 5850/3 Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine Versickerung Uber A . . ’
lgl'.j|IlzlciSmciedre?zEjiﬁresgcw:t}:)ﬂ:'g (§9(1)1. BauGB) AT den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflichengewasser Gewe rbegeblet GrOBheu baCh SUd I I
9 ' vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der Technik U)
Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der C
Bauweise max. zulassige Gebaudehdhe auRerhalb der 110kV-Schutzzone "5 585012 Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Markt Grol3heubach S
) ) ) i Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein : :
Siehe Eint der Nut habl
Hli éeggﬁgﬁgﬁzn i derTetngssenabione Oberflachengewéasser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Landkreis Mlltenberg b
o = offene Bauweise Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beriicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. q)
a = abweichende Bauweise \ die TRENOG nicht greifen, ware eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu Stand: 06. Juni 2023 byt
2 i )
3. Baugrenze (§9(1)2. BauGB) 58604 beantragen. Anderungen sind in griin dargestellt O
— - 9. Erneuerbare Energien
Baugrenze = (iberbaubare Grundstiicksflache \ 5850/1 ltung), Lage von agm?2 IX Verfahl’ensve I’merke b
_ Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiequellen im Plangebiet erwiinscht. Im —
4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege, Entwicklung der Landschaft Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig. 1. Der Gemeinderat des Marktes GroBheubach hat in der Sitzung vom 13.04.2021 gemaR §2(1) BauGB | | I
(§9(1) 20., 25. BauGB) st . . die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2021 —O
V1. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO 10. Umweltbericht nach BauGB u. Eingriffsregelung nach NatSchG ortsiiblich bekannt gemacht ‘o)
Private Griinflache 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3(1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung . 3
Entsprechend Art. 81 BayBO werden zur Durchfilhrung baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2021 hat in der Zeit vom C
Erhalt des Feldgehtlzes Bauvorschriften erlassen: hingewiesen. Der Umweltbericht erfolgt nach den Bayerischen Leitfaden ‘Zur Umweltprifung in der 09.08.2021 bis 07.09.2021 stattgefunden. , L X >S5 (D
Bauleitplanung” und *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4(1) BauGB
Erhalt des Bewuchses im Bdschungsbereich und Schaffung von 2 Reptilienlebensraumen Gestaltu ng der Au Benamagen ’ fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2021 hat in der Zeit vom s
/ 11. Planunterlagen 09.08.2021 bis 07.09.2021 stattgefunden. D')
Erhaltung und Aufwertung des Bewuchses im Bdschungsbereich durch Entfernung des Robinienbewuchses und Pflanzung 5700/14 5860/3 . Einfriedungen (Art.81 (1) Nr. 5 BayBO) ’ 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2022 wurden die Behérden und O
standortheimischer Stréucher Einfried d b . ten Heh 05 m ulissia. Einfried - ol Der Lageplan im M 1:1.000 wurde auf Basis der Digitalen Flurkarte, Stand 2021 (© Bayerische sonstigen Trage ofetlcher Selange gemats §4(2) BauGS i der Zeit vom 03.04.2022 bis 11.06.2022 % ')
. . infriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m zuléssig. Einfriedungen sind nur sockellos Vermessungsverwaltung), durch die Klrle GmbH in Weikersheim erstellt. : _ _ ) i
Ansaat einer Feuchtwiese zulassig. Stacheldraht ist nicht zuldssig. Als Einfriedungen sind nur Hecken und Strauchgruppen sowie g 9 > gg{;gﬁgg ?nsdiil?;f Cg;pl(fg gz %g;:iﬂugg ;g?zfﬁgi'tﬁgﬁyslggzgzn der Begrtindung gemaft (- O
Anpflanzung vom Baumen bis max. 2,5m hohe transparente Metallzdune oder Maschendrahtzdune zulassig. Zaune sind nur 12. Bestandteile des Bebauungsplanes 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2022 wurden die Behérden und GJ D)
aulderhalb der festgesetzten Pflanzgebotsflache im GE-Bereich zulassig. . ) . . o sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR §4a(3) BauGB erneut in der Zeit vom 30.01.2023 bis GJ
Anlage eines Reptilienlebensraumes mit Steinhaufen, Sandlinse Astwerk . . Der Bebauungsplan zur Anderung und Erweiterung "Gewerbegebiet - Groheubach Sud II” besteht aus 21.02.2023 beteiligt. -O
. Oberflachenversiegelung (Art. 81 (1) Nr.4 BayBO) den vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichnerische Festsetzungen) und 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2022 wurde mit der Begrindung gemaf (- c
5. Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB) Stellplatze, Zufahrten und Wege mit geringem Verkehrsaufkommen sind entweder versickerungsfahig als separate Satzung den Ortlichen Bauvorschriften. N gi(géﬁagﬁa frrfnﬁ:; Ee(éguﬁg:;?nigﬁjdi?zgaglssui;'?/gﬁoozes?oogggggaigggslggéehérden . . < &
E Offentliche Verkehrsflichen auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone 13. Ordnungswidrigkeiten sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR §4a(3) BauGB erneut in der Zeit vom __._ .2023 bis O
gewahrleistet ist. Im Zuge von BaumaRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen ) _-__-2023 beteiligt. _ _ i i — [l
6. Sonstige Planzeichen sind diese zu entsiegeln. Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir die Erhaltung und die o g?‘f{;g;"uugg‘Z?ﬂii??ﬂugggxiﬁgﬁ;‘” der F;g;glﬁlsvom 062%62505?%%;?193?; 2|eef ?egrundung gemal )
- L _ . Werbeanlagen (Art. 81 (1) Nr. 2 BayBO) Bepflanzur}g mit Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich beeintrachtigt 10 Der Markt GroRheubach hat mit Beschluss des Gemainderates vom ____2023 d?elAnderung und N (D
E—] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7) BauGB) 5860/2 oder zerstort. Erweiterung des Bebauungsplanes gemaf § 10 (1) BauGB in der Fassung vom __._ .2023 als Satzung e
10.0 MaRzahl / Bemafung (entspricht Abstand der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze bzw. zum Pflanzgebot) Werbeanlagen sind nur innerhalb der Grundstuicksflachen und nur an der Statte der Leistung zulassig. beschlossen. (- GJ
' 5860 Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs Markt GroBheubach, den c =
130 Hohenlinien nach Vermessung (2019) ausgeschlossen ist. VI I I . Anhang Q
—eooo Abgrenzung des Males der Nutzung ( identisch mit der vorgeschlagenen Bauplatzaufteilung) Nicht zulassig sind: 1. png Reptilienlebensraum — - - Q- GJ
. . . .- - Werbeanlagen auf und an Dachflachen 1. Blirgermeister Gernot Winter (D c)
ll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen ’ Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat 11 Ausgefertgt o O
22 B Werbepylone, Skybeamer Strauchpflanzung (niedrige Dormenstraucher . C
% Biotope nach Art. 23 BayNatSchG, Flachlandbiotop ,Feldgehdlz N Staustufe Kleinheubach* (Biotop-Nr. 6221-0124-001) - Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht (Blink- und Laufreklame) N YR, S, L Markt Grofsheubach, den S -8
(0  Fesigesetztes Uberschwemmungsgebiet fir ein HQioo - freistehende bzw. frei schwebende Werbeanlagen N steiniges Material(ca. 10-40om) S = D
- . . . lose Asle 1. Birgermeister Gernot Winter
——+— 110 kV-Freileitung GroBheubach - Amorbach mit Schutzstreifen 30m beidseits (digitalisiert) Fahnenmasten mit Fahnen sind zulassig. locker per Hand geschichtet (qv] ;
o ; = ; 2 ; 12.Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman § 10(3) Halbsatz 2
Fernmeldekabel Bayernwerk (digitalisiert) I_:,)Ie GFOB(.E V(_)n Werbeanlagen (u.a. Firmenlogos) an und auf Gebauden darf folgende Male nicht . e BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit Q GJ
Lichtwellenkabel WSV (digitalisiert) 5765 uberschreiten: § diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und GJ (D
o IcChtwellenkabe igitalisie o =3 0 ; i
9 \ndustr'\es“'a&e a) In der Hohe dirfen Werbeanlagen héchstens 3m sein. Die Gesamthdhe baulicher Anlagen d IE gie;{iizfsefglg”::g::gﬁ(r;”g:;'?”usnk(;‘gfiga?:?z;égjégefs;3?5;%??45;”?’2“1“5'g;&gﬂBgﬁngZ%g‘;fr m )
Das Gebiet liegt vollstandig im Naturpark Spessart. inklusive Werbeanlagen darf die festgesetzte Gebaudehdhe (H) nicht Gberschreiten. N ﬁ Bekanntmachung hingewiesen.

Markt GroBheubach, den

1. Burgermeister Gernot Winter

Planunterlagen: Stadt Miltenberg

DFK-Daten (2021) , © Bayerische Vermessungsverwaltung

I .

. vom 17.09.2001 (VKBI S. 463), die auch auf Werbeanlagen an Bundes- und StaatsstralRen sinngemaf

anzuwenden sind, zu beachten.
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