+]1BU

Ingenieurburo fir Umweltplanung

Markt GroBheubach

Bebauungsplan ,,Wegscheide”

Umweltbericht

mit integrierter Griinordnungsplanung

Stand: 23. Juni 2025

Auftraggeber:
Markt GroRheubach

Beim Trieb 78
63920 GroBheubach

Bearbeitung:
Larissa Lang (M. Sc.)

Jakob Starke (B. Sc.)
Marius Hahlgans-van der Ende (B. Sc.)
Dr. Theresa Rihl

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl
Am Boden 25 | 35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0 | info@ibu-ruehl.de



Markt GroRheubach | Bebauungsplan ,,Wegscheide” | Umweltbericht 2

INHALT

N 3T = 1 4
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans .........ccccceiiieuiiiiiienniiniinuiiiiiin. 4
1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des VOrhabens ...........cooocueiiiiiiieicciie e e e 4
1.2 Beschreibung der Festsetzungen des BEbauungSplans ........coociviiieciiie i et see e e e e 6
1.3 Bedarf an Grund UNG BOGEN ......cc.uiiiiiiiiee e e ctee et et e e ettt e e tae e e s tteeeesaaseeesnssseesnseeeeansseseessaeessnseeesansseeeanns 6

2 In Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den

Bauleitplan von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung......... 7
R = 0T o1 = Lo U g Y=y Yol o N PR PPRP 7
2 \F- 1 U] Yol a1V 4 =Tl o | AU TP PR 8
G T = T o [= o 1ol o [U ] =< <] PP PPRP 9
2.4 Ubergeordnete FAChPIANUNEEN ......c.couiivieiieieeeeieeieeete ettt et a et s ettt e st e st st st e st s te st e st ste st esssessaesssesssessssssaens 10
B GrUNOIANUNG...ccueeeiieiiieiitiecieeereeiereereereseresereneressseassenssrnsssasssesssessssnsssasesnsesasesasssansssnnes 12
1 Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen .......cccviiieiiieeiiiieiereeieieeereeenereeneceeenenes 12
2 Eingriffs- und AusgleichsbilanzZierung ........ccceeuciieieieeiiiieeieiieiereeneeeeeneieeneeeeeereeseeenneeenns 14
C UMWEIPIUFUNG .ceeeieeeiieeiieinierteeeteeeeteneteaneetenserensessnseseassessassessnsesesssessnssssnnsesenssessnnans 16

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands ........ccccceeeueerennereenicrenneeeenncreeneeennens 16

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit
Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 @ UNd € BaUGB).......ccccueeeiiiiieeciiee et e et e s e e e e e 16

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur
effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs.

(o) = T = AV Lo I T 2= 1= SRR 24

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissionen (§ 1 Abs. 6
NE. 7 CUNG @ BAUGB) ..ttt ettt e e e e ettt e e e ettt e e e eeataeeeeatteeeetbeseeassaeeeesssaeeeasseeesantseeeassseesasseeans 25
1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 AbS. 6 NI 7 @ BAUGB) .....uuiiiiiiee ettt e e e et e e e ta e e eaaeeeeeareeaan 26
1.4.1 Vegetation UNd BiotOPStIUKEUL .......viiiiei it e e e et e e e e e e e s bbb r e e e e e e e e nnasseseaeaseeansranes 26
1.4.2 Tierwelt (§ 1 AbSs. 6 NI 7 @ BAUGB) ....ceiieiiiiieiie ettt ettt e e e e st e e et e e e sanae e e snteeeennsaeeeennnes 28
1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 NI. 7 @ BAUGB) .........ceieiiiiieiiee et e eeteeeetee e tee e e tee e e seae e e s nte e e eeneaeeennnnes 32
1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BaUGB) ......ccccvvvevvveeeiiieeeciiee e 32
1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 @ BAUGB) ....cc.uviiieiuiieiiciiee ettt e 33
1.6 Kultur- und sonstige Sachglter (§ 1 Abs. 6 NIr. 7 d BAUGB)......c..ueiieiuiiiiieiiee ettt et e e e 34

2 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

AUSWITKUNEZEN «.ccueiieeiiiiiiieieetteeetenieteaneetensereesserensesesssessassessasssssssessnsssssnsessssssssssssssnsssses 35
2.1 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -mMinimiErUNg..........ccooiiiiiiiiiii e et e e e 35
2.2 KompensationSMalNalmMeEN .........oii ittt ettt e e e ettt e e e e e e e ettt aaeeeeeeesataaaeeeaeeeeessnbbeneeesseannrrenes 36
C I AVEY-1 w4 [ Tol T V4 V-] o T=1 o WO 36
3.1 In Betracht kommende anderweitige PlanungsmoglichKeiten ............ooveiiiiiiiiiiiii e 36

IBU Staufenberg (06.2025)



Markt GroRheubach | Bebauungsplan ,,Wegscheide” | Umweltbericht 3

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf aufgetretene
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -methodik) ................ 36

3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
QUF QI8 UMWEIL ..ttt ettt e s sttt e e st te e e sa bt e e s aabeeeesabbeeesabaeesaabaeeeaabbeeesssaeesansaeenn 36

4 ZUSAMMENTASSUNG . ceeuuiieeririenerreniereenertenerensseresseresssessassessasssesssssssssessnsssssssesesssessnssessnnens 37

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: © BKG (2022), Datenquellen:

https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlusOpen_PG.html). ......cceevvreeeirienieicieecreeereeeee 4
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Wegscheide” (Planer FM, Stand 31.03.2025). .......ccceeveeeecveeeeeieee e, 5
Abb. 4: Darstellung regionalplanerischer Flachen im Bayernatlas mit der ungefdhren Lage des Plangebiets (rot).

ADbErufen am 01.04.2025. .....ooeiicieeeeciee e ettt e et ee e et teeeeateeessataeeaatteeeaastateeabaeaaatteeeaasraeeeataeeeatteeeaantaeeearaeeearreeeanns 10
Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Markt GroBheubachs und ungefdhre Lage des Plangebiets

o SRS 11
Abb. 6: Luftbild der ungefahren Lage des Plangebiets (FOT). ...c.ueiiiuiiiieciiee ettt ettt 17

Abb. 7: Geologische Haupteinheiten im Plangebiet (rot) (dGK25, Umweltatlas, LfU, Abgerufen am 18.12.2024)....18

Abb. 8: Bodengruppen im Plangebiet (rot markiert) und seiner Umgebung (dGK25, Umweltatlas, LfU, Abgerufen

QM L18.12.2024). ettt ettt ettt ettt ettt b e e h e e b et h et bt e e bt bt e e bt e e b et e h et e bt e e nhteehbeesabeeh b e e eaaeenhbeesabeenateennreennreas 19
Abb. 9: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im Plangebiet (blau markiert) und seiner Umgebung.
(UMWEILALIAS, LfU, BOUEBNWASSEI). ..vveiiiuiieeiitiieeeeittieesitteeesiteeessstseeesseeeessssesesssssesssnsseeaasssessasssssessssesesanssesessssseesssseeen 20
Abb. 10: Nutzbare Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im Plangebiet (blau markiert) und seiner Umgebung.
(UMWEILALIAS, LfU, BOUENWASSEI). «.veiiiiiiieeeetiiee ettt e eeittee e ettt e e eeteeeeetteeeetbeeeeeataeeeeasaeaeesseseeassaeeeasseseeasseseeaasseesassenann 20
Abb. 11: Blick auf Griinland und Baumschule (FOto: IBU 04.8.2023)........coiiiiiieeeiieeeeeiieeeeieeeeeeiveeeeetee e e aeeeeeetaee e 26
Abb. 12: Blick vom Weg nérdlich nach Osten auf das Griinland im Plangebiet, links im Hintergrund der Birnbaum
(FOLO: IBU, D2.04.2024). ..eecureeeieeeieeeiteeeieeseteesteesteasateesteassseessseesaseesaseesssessnseesssesssseesssessnseesnsessnseesssessnsessssessnsessnsesans 27
Abb. 13: Birnbaum am nérdlichen Rand des Plangebiets (Foto: IBU, 17.04.2024).........cceovcieeeeiieeeeeieeeecieeeesevee e 28

Abb. 19: Schutzgebiete und -objekte Biotope im Plangebiet (rot umgrenzt) und seiner Umgebung.
Landschaftsschutzgebiet=griin gepunktet, FFH-Gebiet=rot schraffiert. Quelle: Bayern Atlas (Abgerufen am
(01 T8 2 0 3 OSSR 33

Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten und Lebensraume fiir das Baugebiet. ............... 14

Tabelle 2: Berechnung des Kompensationsumfangs der internen Ausgleichsflache (Obstbaumreihe mit

artenreichem Saum) NAch BaYKOMPV. ....eeiiiiiiie sttt e e e e e st e e st e e e et t e e e s ntaeeseasaeeesnsteeeennsaeeennnees 15
Tabelle 3: Geologische Formation im Plangebiet (dGK25, UmweltAtlas, LfU, Abfrage vom 18.12.2024)................... 17
Tabelle 4: Boden im Plangebiet (UmweltAtlas, LfU, Abfrage vom 18.12.2023).......ccccciiiiiiiiiieeeiiee et 19
Tabelle 5: Ubersichtstabelle der hydrogeologischen Einheit im Eingriffsgebiet (dGK25, UmweltAtlas, LfU, Abfrage
18.02.2024) ettt e h bbbt eateeh e e bt e bt e bt e et eat e ehe e ehe e bt e bt ea e e ehteeh e e e bt e be e beeateeatesaeeshe e beeaee 23
Tabelle 6: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner Umgebung (2024) ..........ooovviieiiiiieeciiee e 29
Anlage

Bestandskarte des Plangebietes

IBU Staufenberg (06.2025)



Markt GroRheubach | Bebauungsplan ,Wegscheide” | Umweltbericht 4

A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Markt GroRheubach betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wegscheide”. Ziel der Planung ist die
Entwicklung eines Gewerbegebiets auf einer Flache von rund 4 ha. Die Flache befindet sich am stidostlichen
Siedlungsrand von GroBheubach (s. Abbildung 1). Im Umgriff des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke,
Gemarkung GroRheubach, Gemarkungsnummer 090450: 5947,6347,6347/1, 6349, 6351, 6352, 6354, 6355, 6356,
6358, 6360 bis 6365, 6365/3, 6366, 6367,6368, 6372, 6373, 6399, 6400, 6401, 6402, 6403, 6404, 6405, 6405/3, 6406,
6407, 6408 und 6408/2 .

Auf den betroffenen Flurstiicken befinden sich neben Intensivackern und Griinlandflachen auch das Geldnde einer
Baumschule und ein vollversiegelter Weg. Im Westen wird das Plangebiet von der Miltenberger Stralle begrenzt und
im Nordwesten von einem Supermarkt mit Parkplatzgeldande. Nordlich des Plangebiets verlauft ein Feldweg,
dahinter schlieRen, landwirtschaftlich und fortwirtschaftlich genutzte Flichen an. Ostlich des Plangebiets befindet
sich weiteres Ackerland.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: © BKG (2022), Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquel-
len_TopPlusOpen_PG.html).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Wegscheide” (Planer FM, Stand 31.03.2025).
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden zur Entwurfsfassung ergdnzt.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der konkrete Bedarf an Grund und Boden wird zur Entwurfsfassung hin ermittelt.

IBU Staufenberg (06.2025)
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2 InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Berlicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.
Hierzu zdhlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)
m. W.v.01.02.2023.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 13) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwagung durch

den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.
- natirliche und naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation sowie ihrer regelmaRig Glberschwemmten Bereiche
- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte
- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern
und in Bayern nach Art. 16 Nr.1 BayBNatSchG? auch Hecken, lebende Z3dune, Feldgehélze oder -gebiische auBerhalb

geschlossener Ortschaften sowie Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflaichen und Wirtschaftswegen.

§ 34 BNatSchG regelt die Zuldssigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des lGiberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natirlichen Le-
bensrdaumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewassern nach Maligabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhéange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auller Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBI. S. 352) gedndert worden ist

3 Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates lber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnoétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

IBU Staufenberg (06.2025)



Markt GroRheubach | Bebauungsplan ,Wegscheide” | Umweltbericht 10

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Entsprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen

raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 liegt der Markt GroRRheubach in einem Verdichtungsraum in

einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf.

Regionalplan
fachlich

Landesentwicklungsprogramm (LEP) fir die Region Bayerischer Untermain. Es handelt sich hier um die 17.

Der Regionalplan Region Bayerischer  Untermain  konkretisiert  rdaumlich  und das

Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain vom 05.03.2024, in Kraft getreten am
22.03.2024. Die Fassung gibt den aktuell verbindlichen Stand des Regionalplans wieder. Darin sind alle 17
Anderungen des Regionalplans, der urspriinglich am 01.06.1985 in Kraft getreten ist, zusammengefiihrt. Das Gebiet

der Region Bayerischer Untermain umfasst die Stadt Aschaffenburg und die Landkreise Aschaffenburg und

Miltenberg. Fir den geplanten Bereich sind auf ebene des Regionalplans keine Konflikte erkennbar.

23
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Abb. 3: Darstellung regionalplanerischer Flachen im Bayernatlas mit der ungefdhren Lage des Plangebiets (rot). Abgerufen am
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Markt GrofRheubach stellt das Plangebiet Uberwiegend mit der Zweckbestimmung
Fléchen fiir den Gemeinbedarf Bauhof und 6ffentliche Reservefldche in dunkelroter Farbgebung dar. Die stidostlichen

Bereiche werden als Gewerbeflachen (G) abgebildet. Die gelben Flachen stellen Verkehrsflachen dar.

S

=

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Markt GroRheubachs und ungefdhre Lage des Plangebiets (rot).

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der geplante Bebauungsplan ,,Wegscheide” Uberschneidet sich im Westen geringfligig mit dem bestehenden Be-
bauungsplan ,Hohe Acker” und im Siidwesten mit dem Bebauungsplan ,Grossheubach SUD -1“. Die Festsetzungen

des Bebauungsplans ,Wegscheide” ersetzen hier die Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane.
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des
beplanten Standortes (,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der
Erholungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Wohnquartiere
spezifische Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang
der daraus entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber
wiederum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -
bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Umweltpriifung ist dann aber allein deren

Umsetzung im Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet stellt Giberwiegend Griinland- und Ackerflachen dar. Es befindet sich neben den Gehdlzen der Baum-

schule nur ein Birnbaum nérdlich im Plangebiet. Der vorhandene Birnbaum ist zum Erhalt festzusetzen.

Aus den artenschutzrechtlichen Erfordernissen geht die Anlage einer linearen Hochstaudenflur im raumlichen Zu-
sammenhang als Nahrungshabitat fiir Vogel hervor (s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Gleichzeitig ist der Ver-
lust der Geholzstrukturen im Bereich der Baumschule auszugleichen. Vor diesem Hintergrund wird die Pflanzung
einer Baumreihe in Kombination mit einer Hochstaudenflur im Unterwuchs am nérdlichen Rand des Plangebiets

festgesetzt:

Fiir den Verlust von Gehélzstrukturen und deren Sdume ist am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs eine Reihe grof3-
kroniger Laubbdume zu pflanzen und der Unterwuchs ist als Hochstaudenflur anzulegen und zu pflegen. Fiir die
Baumreihe sollten Baumarten der Artenliste 1 gewdhlt werden. Die Bdume sind in einem Abstand von 12 m mit einer
Pflanzqualitdt von mind. H., 3 x v., m. b. STU 18-20 cm zu pflanzen. Die Anlage der Hochstaudenflur erfolgt mit hei-
mischen, standortgerechten Arten aus regionaler Herkunft. Die Staudenflur ist als Nahrungsressource zu entwickeln
und zu pflegen. Es kann eine Mischung mit standortgerechten Arten aus regionaler Herkunft mit Beimischung von
Wilder Karde (Dipsacus fullonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Grofse Klette (Arctium lappa), Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa) und Beifuf (Artemisia vulgaris) verwendet werden. Wichtig ist zudem, die Bliitenstdnde im Herbst

stehen zu lassen, damit die Samen als Nahrung erhalten bleiben.

Artenliste 1
Klimaresiliente Biume?: Mindest-Qualitat:
Acer campestre* Feldahorn in Sorten H.,, 3 xv., m.b.STU 18-
Acer monspessulanum* Franzosischer Ahorn 20 cm
Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten
Corylus colurna Baumbhasel
Fraxinus ornus Blumen-Esche in Sorten
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche in Sorten
Prunus x schmittii Zierkirsche
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Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten

Quercus petraea™ Traubeneiche

Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten

Sorbus intermedia* Schwedische Mehlbeere in Sorten
Tilia cordata ,Greenspire’ Amerikanische Stadtlinde

Tilia cordata* Winterlinde in Sorten

Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde

Tilia x europaea Hollandische Linde in Sorten

IKlimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten

b) Boden und Wasser

Als Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden bodenbezogene Malknahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-
mafknahmen ,Boden” Kap. C 2.1). Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. Minimierungs-
maBnahmen im Rahmen des vor-sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell
sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des
Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht verndsst und stets durchliftet bleibt.
Generell sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und

Erosion sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und Baustraflen zuriickzubauen und die Boden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahrden-
de Stoffe direkt — z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den Boden und das

Grundwasser gelangen kénnen.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Das Plangebiet selbst ist mit seinen offenen Flache, sowie den Gehdlzstrukturen kleinrdumig als ein Frisch- und
Kaltluftenstehungsgebiet zu bewerten. Dieses tragt jedoch aufgrund seiner geringen GrofRe vermutlich nur zu einem

kleinen Anteil zur 6rtlichen Frisch- und Kaltluftversorgung bei.

Die umgebenden groBen Wald- und Ackerbestdnde stellen die primaren Kalt- und Frischluftproduzenten der Orts-

lage von GroBheubach dar. Mit Beeintrachtigungen der vorhandenen Siedlungslage ist daher nicht zu rechnen.

d) Landschaftsbild

Die Landschaft im Bereich des Plangebietes wird im Norden durch Wald- und Ackerflichen gekennzeichnet. Im
ndheren Umfeld des Plangebiets hat sich bereits eine Vielzahl von Gewerbe- und Industriebetrieben auf den dafur
ausgewiesenen Flachen angsiedelt. Daher werden sich die geplanten Gewerbeflichen des Vorhabens in die
vorhandene Umgebung eingliedern. Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu minimieren, sieht
der Bebauungsplan die Anlage einer Hochstaudenflur fiir Finkenvogel unter einer Baumreihe alter Auspragung im
nordlichen Bereich des Plangebiets sowie den Erhalt des Einzelbaums vor. Angrenzend zur Miltenberger StralRe wird

eine groRziigige Versickerungsmulde angelegt.
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an den Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” (2021), herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr®. Er dient als Ori-
entierungshilfe fir eine fachlich und rechtlich abgesicherte Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Die Methodik des Leitfadens lehnt sich an die Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August

2013 an und beriicksichtigt dabei die spezifischen Anforderungen an stadtebauliche Planungen.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs erfolgt durch die Multiplikation der Eingriffsfliche in m? mit den Wertpunkten
des jeweiligen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) und der GRZ bzw. Eingriffsschwere. Fiir das Gewerbegebiet ist eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Bei der Flache im Norden handelt es sich um eine interne Ausgleichsflache, auf der eine
Obstbaumpflanzung mit artenreichem Unterwuchs vorgesehen ist. Diese wird separat bilanziert (s. Tab. 2). Der ent-

standene Kompensationsumfang wird hierbei angerechnet.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MaRnahmen um einen Planungsfaktor bis zu 20 % reduziert
werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen
am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmafinah-
men rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11

BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.

Abziglich des entstandenen Kompensationsumfangs der internen Ausgleichsflache, auf der eine Baumreihe (B323)

geplant ist, ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 64.091,6 WP.

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten und Lebensraume flr das Baugebiet.

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung (WP) GRz Ausgleichsbedarf
(WP)
A1l Acker, intensiv genutzt 10.432 2 0,8 16691,2
B52 Baumschule 5.352 3 0,8 12844,8
G11 Intensivgriinland 17.115 3 0,8 41076
V11 Verkehrsflache, versiegelt 796 0 0,8 0
V 51 Griinflachen entlang von Ver- 705 3 0,8 1692
kehrsflachen
X4 Gebaude 41 0 0,8 0
Voreingriffszustand B-Plan "Hohe Acker" Lebensmittelhandel vom 11.02.2025
P11 Park- und Griinanlagen 468 5 0,8 1872
Voreingriffszustand B-Plan Grossheubach Siid - 1" vom 22.03.1977
V 11 StraBenverkehrsflache 1.364 0 0,8 0
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1.311 1 0,8 1048,8
(inkl. typische Freiraume)
Summe 37.584 75.224,8
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Beleuchtung von Fassaden und AuRen-  Der Einsatz von Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwi-  Festsetzung in BP
anlagen: Verwendung von Leuchtmit- schen 2.700 bis maximal 3.000 K und Leuchten in insekten- auf grundl. § 9
teln mit warmweif3en LED-Lampen mit schonender Bauweise dient dem Artenschutz im Plangebiet Abs. 1 Nr. 20
einer Farbtemperatur 2700 bis max. und seiner ndheren Umgebung. BauGB
3000 Kelvin
Summe (max. 20%) 5%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 71.463,6

©  Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung. Ein Leitfaden.
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Tabelle 2: Berechnung des Kompensationsumfangs der internen Ausgleichsflache (Obstbaumreihe mit artenreichem Saum)

nach BayKompV.

Ausgangszustand

Biotoptyp WP

A11 Acker, intensiv 2
genutzt

G11 Intensivgrin- 3
land

Summe

Zielzustand

Biotoptyp

B323 Baumreihe alter Aus-
pragung
B323 Baumreihe alter Aus-
pragung

WP

12

12

Prog-
nose-
wert

KompensationsmaRnahme

Aufwer- Flache
tung (m?)
7 460
6 692
1.152

Kompensations-
umfang in WP

3220

4152

7.372
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

grolRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche

Bodenveranderungen definiert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken,

die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung steht fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltprifung der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung — Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und
Umsetzungen in Planungs- und Genehmigungsverfahren” des Bayrischen Landesamts fiir Umwelt (LfU)® zur

Verfligung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die historischen Luftbilder einsehbar in der Luftbildrecherchestation des Landesamts fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung® zeigen eine intensive landwirtschaftliche Nutzung auf der gesamten Fliche seit den ersten
Aufnahmen in den 1960ern bis heute. In den 80er Jahren wurde der sich 6stlich befindliche Schlag als Baumschule
genutzt. Heute gehort die Kultur einer Garten- und Landschaftbau Firma. Ebenso wurden auf der gesamten Flache
kleinere Schlage zu wenigen groRReren Schlagen zusammengefiihrt, die auch heute noch in dieser GréRenordnung
bestehen. (s. Abb. 6).

7 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).

8 BAYRISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT (2018): Das Schutzgut Boden in der Planung — Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzun-
gen in Planungs- und Genehmigungsverfahren.

%) BAYERISCHES LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG: Luftbildrecherchestation [https://www.ldbv.bayern.de/vermes-
sung/Iuftbilder/recherchestation.html]. Abfrage am 13.11.2024.
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Abb. 5: Luftbild der ungeféhren Lage des Plangebiets (rot).

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Das Plangebiet liegt in der Eichweide nordlich vom Eichbach und liegt auf einer Héhe von rd. 135 bis 145 m . NN.
und gehért nach SsYMANK (1994)° und MEYNEN UND SCHMITHUSEN (Hrsg., 1953-1962)! zur Naturraumeinheit Sand-

steinspessart (141) in der Haupteinheitengruppe Odenwald, Spessart, Siidrhén (D55).

Der Sandsteinspessart erstreckt sich 6stlich von Aschaffenburg zwischen dem Vogelsberg im Norden und dem Main-
tal im Stiden und setzt sich aus gegliederten Schichtstufenrelief aus Buntsandsteinschichten unterschiedlicher Wi-
derstandigkeit zusammen (BfN 2018)*2.

Laut der Geologischen Raumgliederung von Bayern (UmweltAtlas, LfU)® liegt das Gebiet im geologischen
Strukturraum Odenwald, dicht angrenzend an den geologischen Strukturraum Spessart. Im Plangebiet liegen nach
der digitalen Geologischen Karte (dGK25) pleistozdne Flugsande und unter- bis mittelpleistozane Flussablagerungen
vor (s. Tabelle 3 und Abb. 6).

Tabelle 3: Geologische Formation im Plangebiet (dGK25, UmweltAtlas, LfU, Abfrage vom 18.12.2024)

Kiirzel: Qpu-m,, /Sa
Flussablagerung, Flugsand, pleistozan
Einheit unter- bis

mittelpleistozdn
Sand und Kies, z.T. | Sand (KorngréRe
unter Flusslehm meist um 200 pm)

Serie/ System | Pleistozén / Quartir Pleistozén/ Quartér

Beschreibung

100 SsYMANK, A (1994): Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der
EU. in Natur und Landschaft 69 (9): 395-406.

) MEYNEN, E. und J. SCHMITHUSEN (Hrsg., 1953-1962): Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands. Selbstverlag, Remagen. 1339 S.

12 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BfN, 2018): Landschaftssteckbrief 14100 Sandsteinspessart [https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/sand-
steinspessart], Abfrage am 25.11.2024.

13)  BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BfN): UmweltAtlas [https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/], Abfrage
am 25.07.2023.

IBU Staufenberg (06.2025)



Markt GroRheubach | Bebauungsplan ,Wegscheide” | Umweltbericht 18

dq

°
00,00
ooo
%o

o
oo
ooe’ ot

Geologische Haupteinheit(dGK25)

-~ -] Flugsand
. *+ "1 Sand (KomgroBe meist um 200 pum)
Quartar, Pleistozan

)
o

°

5 2 &
o0
0 00

00 00
°

00 o O Flussablagerung, unter- bis mittelpleistozan
Ogﬁl-m,oo Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm
P Quartar, Pleistozan

5
5

CRERAZ

326 ORIEF o

-Geofachdaten:© Bayrisches
_ Hintegrund: © Geodatenzen
Kartographie und Geodasie

©.°o

)
0 lojo=10

o
\|Ne

b
b

Abb. 6: Geologische Haupteinheiten im Plangebiet (rot) (dGK25, Umweltatlas, LfU, Abgerufen am 18.12.2024).

Boden im Untersuchungsgebiet

Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Bayrischen Landesamts fiir Umwelt (UmweltAtlas, LfU) weist innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Braunerde mit einer geringen Verbreitung an Podsol-Braunerde. Die
Podsolierung beruht in dieser Region am sandigen silikatischen Untergrund (s. Abb. 7), jedoch dominiert regional

liberwiegend Braunerde.

Braunerden entstehen im gemaRigten Klima aus silikatischem und mergeligem Fest- und Lockergestein durch
Verbraunung und Verlehmung bei der Silikatverwitterung. Der ackerbauliche Wert der Braunerden schwankt in

einem weiten Bereich, je nach Basensattigung, welche stark vom Ausgangsgestein abhangt.

Nordlich angrenzend am Plangebiet befindet sich landwirtschaftlich geprédgter Rigosol aus Grussand. Weiter
sidwestlich in Richtung Tal befindet sich fast ausschlieRlich kalkhaltige Vega, selten kalkhaltige Gley-Vega aus

Carbonatschluff bis Lehm, selten aus Carbonatsand.
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Tabelle 4: Boden im Plangebiet (UmweltAtlas, LfU, Abfrage vom 18.12.2023)

22 d: Vorherrschend Braunerde
(podsolig), gering verbreitet Podsol-
Braunerde aus (kiesfUhrendem) Sand bis
Sandlehm (Terrassenablagerung), gering

verbreitet mit Flugsanddecke

905: Fast ausschlieBlich Rigosol aus

Grussand (Sandstein des Buntsandstein)

89a: Fast ausschlieBlich kalkhaltige Vega,
selten kalkhaltige Gley-Vega aus
(skelettfihrendem) Carbonatschluff bis -
lehm, selten aus Carbonatsand

(Auensediment)

Bodeneinheiten (UBK25)

Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-
Bi de aus (kiesfiihrendem) Sand bis Sandlehm (Te

), gering verbreitet mit Fl deck
Fast hlieRlich kalkhaltige Vega, selten kalkhalti
Gley-Vega aus (skelettfiihrendem) Carbonatschluff bis -lehm,
selten aus Carbonatsand (Auensediment)

Fast ausschlieBlich Rigosol aus Grussand (Sandstein des Bunt-
sandstein)

Abb. 7: Bodengruppen im Plangebiet (rot markiert) und seiner Umgebung (dGK25, Umweltatlas, LfU, Abgerufen am 18.12.2024).

Feldkapazitat (FK) und nutzbare Feldkapazitit (nFK) der Boéden, als wichtige Indikatoren flr das

Wasserspeichervermogen und der Eignung als Lebensraum fiir Pflanzen, sind im Plangebiet einheitlich (s. Abb. 8 u.

Abb. 9). Die FK betrédgt < 220 mm und die nFK < 110 mm. Beide Werte sind als gering einzustufen.
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—

Bodenwasser
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum
Ho
<220
<300
<380
B <460
B =40
noch nicht bekannt
. keine Angaben moglich

Abb. 8: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im Plangebiet (blau markiert) und seiner Umgebung. (UmweltAtlas, LfU, Boden-
wasser).

Bodenwasser
Nutzbare Feldkapazitat im effektiven
Waurzelraum

Il -0

<150
<200
<260

B =260

. keine Angaben moglich

Abb. 9: Nutzbare Feldkapazitdt im effektiven Wurzelraum im Plangebiet (blau markiert) und seiner Umgebung. (UmweltAtlas,
LfU, Bodenwasser).
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Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten gegeniliber Verdichtung, Erosion,

Versauerung, Entwdasserung etc. zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenverdnderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Werden
Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt, so miissen zukinftige Nutzungen mit groRer Bodenschonung und einer
erheblichen Verringerung von externen Lasten einhergehen, um nachhaltig zu wirken. Die Sanierung von Boden ist
kaum im grofReren Malistab realisierbar. Vor diesem Hintergrund gilt es im Sinne des § 4 BBodSchG schadliche

Bodenverdnderungen zu vermeiden.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Sie geht mit einer Anderung des Dreiphasensystems des Bodens (Bodenmatrix, Bodenlésung,
Bodenluft) einher. Der mit Wasser und Luft gefiillte Porenanteil im Boden nimmt ab, bei gleichzeitigem Anstieg des
Volumenanteils der festen Phase. Damit nimmt die Lagerungsdichte zu. Hohlraumsysteme und Aggregate werden
gestért und horizontal ausgerichtet, Strukturen entstehen. In jedem Fall wird die Wasser-, Luft- und
Warmeleitfahigkeit beeintrachtigt und der Bodenabtrag durch Erosion (s. Erosionsgefahrdung) beglinstigt.
Belastung und Scherung von Béden ist in der landwirtschaftlichen Nutzung durch Uberfahren der Béden
allgegenwartig. Auch im Kontext von BaumalRnahmen werden Béden direkt durch Baumaschinen und Lieferverkehr
befahren. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist von der
mechanischen Stabilitdt des Bodens abhangig. Diese wird maRgeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte
bestimmt. Besonders bei nassen Verhaltnissen ist die Eigenfestigkeit stark herabgesetzt, sodass sich bei diesen
Bedingungen eine Belastung extrem schadlich auswirken kann. Die Bauarbeiten miissen an die, von der
Bodenfeuchte abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung
angepasst werden. Sollten empfindliche Boden beeintrachtigt werden, wird nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in
der Umweltpriifung nach BauGB*” (PETER ET AL. 2009) zur Verdichtungsvermeidung der Einsatz von Baggermatten

sowie die Einrichtung von Bauzdaunen zum Schutz vor Befahren empfohlen.

Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit kann nur einen ungefahren, witterungsunabhangigen Trend
abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort. Moéglicherweise wurde der Boden unter
der bisherigen Nutzung vorbelastet, was die Empfindlichkeit gegen Neuverdichtung kleinrdumig oder flachig mehr

oder weniger stark verringert, dies kann bei der Bewertung nicht beriicksichtigt werden.

Die Boden beinhalten hauptsachlich sandig-kiesige Bodenanteile. Die standortliche Verdichtungsempfindlichkeit der
Gleye und Léssboden im Untersuchungsgebiet ist je nach Bodenfeuchte als hoch bis extrem empfindlich gegeniiber
Verdichtung einzustufen. Im Bereich der Verkehrsdecken ist von sehr hohen Vorverdichtungsgraden der Béden
auszugehen. Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem

hoch, die VermeidungsmaRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind unbedingt zu beriicksichtigen.

Erosionsgefdahrdung

Die Erosionsanfalligkeit eines Bodens durch Wasser wird durch Niederschlag- und Oberflaichenabfluss (R),
Bodenerodierbarkeit (K), Hanglange (L), Hangneigung (S), Bodenbedeckung und Bewirtschaftung (C) und der

ErosionsschutzmaRnahmen (P) bestimmt.
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Die Bodenerodierbarkeit beschreibt, wie leicht das Material eines bestimmten Bodens aus dem Aggregatgefiige
gelost und abgetragen wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefige,
Wasserleitfahigkeit und der Anteil des Grobbodens mit > 2 mm KorngroRe. Schluffige und feinsandreiche Béden sind
im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden

senkt die Erosionsanfalligkeit genauso wie ein feinkriimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Die Erodierbarkeit von Loss- und Lehmbdden liegt im hohen bis sehr hohen Bereich. Im Plangebiet ist eine
Hangneigungen von Nordost nach Siidwest zu erkennen, sodass es in diesem Bereich, ohne eine vollstandige

Vegetationsdecke, verstarkt zur Wassererosion kommen kann.

Unter der aktuellen Nutzungsform als Griinland und Acker und der Bewirtschaftung dieser unter dem Grundsatz der
guten fachlichen Praxis (gemaR BBodSchG) ist nicht mit erh6htem Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist
ohne Bodenbedeckung wahrend der Bauphase, insbesondere bei Starkregenereignissen erhéht, die

VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind zu berlcksichtigen.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren und MaBnahmen zur Verringerung des Bodeneingriffs

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:
¢ Versiegelung,
¢ Abgrabung/Bodenabtrag,
¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,
¢ Erosion,
* Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Wahrend der Umsetzung der Planung werden Flachen beansprucht, dabei kommt es zu bauzeitlichen
Bodenbeeintrachtigungen. Auch fuhrt die Nutzungsidnderung dazu, dass Boden nicht mehr fir die

landwirtschaftliche Nutzung zur Verfliigung stehen und demnach ihre Produktionsfunktion verlieren.

Durch die BaumaBnahmen im Gewerbegebiet kommt es im Plangebiet grof3flachig zu einer Versiegelung und
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche der geplanten Baufenster und
Verkehrsflachen. Insbesondere im Bereich der geplanten Mulden ist durch den Bodenabtrag mit einer
Beeintrachtigung der Bodenstrukturen zu rechnen. Auch kommt es im Plangebiet zu Verdichtungen, welche die

Bodenfunktion nachhaltig beeintrachtigen.

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung, wodurch die natiirlichen Bodenstrukturen gestért werden. Langfristig ist
damit zu rechnen, dass sich eine gesunde Bodenstruktur mit intakter Bodenfauna in den betroffenen Bereichen nicht
wiedereinstellt und die Bodenfunktionen, nur in den Bereichen von Stralenbegleitgrin und der

Kompensationsflache im Norden zum gréRten Teil erfillt werden kénnen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn
eigenverantwortlich einzuhalten. Im Falle organoleptischer Auffilligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehérde und

das Wasserwirtschaftsamt unverziiglich zu verstandigen.
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Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen im Rahmen des
vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Aus- und Umbau von Béden darf nur bei
geeigneter Bodenfeuchte durchgefiihrt werden, dabei sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund getrennt
auszuheben und ggf. zwischenzulagern (VB 1). Die Befahrbarkeit von Boden ist stark witterungsabhangig,
Verdichtung muss durch angepasste Fahrzeugwahl oder den Einsatz von BaustraRen und Baggermatten verringert
werden. Hier greift die ebenfalls fiir den Artenschutz relevante MaBnahme V 03. In Hanglagen ist Erosion durch

Vegetationsdecken und Abfiihren von Oberflachenabfluss zu verringern (VB 2).

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und Baustraflen zuriickzubauen und die Boden sind fachgerecht
wiederherzustellen'* (VB3). Die Schutzbestimmungen fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und

bodengefiahrdenden Stoffen sind zu beachten (VB4).

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin groBtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen

Nutzung verschlechtern oder verbessern.

Im Plangebiet werden die Funktionen maRig erfillt. Sodass der Pramisse der Schonung von Flachen mit hoher

Bodenfunktionserfillung weitestgehend Rechnung getragen wird.

Unter Beriicksichtigung der genannten MalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ist das Vorhaben mit Blick auf

das Schutzgut Boden somit als moderat einzustufen.

Grund- und Oberfliichenwasser

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Schutzgebieten des Wasserschutzrechts.

FlieRgewdsser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht direkt betroffen. Der Main befindet sich
500 m siidwestlich des Plangebiets und das den Main umfassende festgesetzte Uberschwemmungsgebiet befindet

sich in > 200 m Entfernung. Diese sind demnach nicht von der Umsetzung der Planung betroffen.

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen GrofRraum , Stiddeutsches Schichtstufen- und Bruchschollenland” und

weist die folgenden hydrogeologischen Einheiten auf:

Tabelle 5: Ubersichtstabelle der hydrogeologischen Einheit im Eingriffsgebiet (dGK25, UmweltAtlas, LfU, Abfrage 18.12.2024)

Hydrogeologische ) ) Geochemischer L 3
Nr R Gesteinsart | Verfestigung Hohlraumart ) Durchldssigkeit | Leitercharakter
* | Einheit Gesteinstyp

Quartare FluBschot-
ter (silikatisch): Nie-

. . o mittel (>1E-4 - Grundwasser-Lei-
1 derterrassen des Sediment Lockergestein | Poren silikatisch 16-3) ter
Rheins, Maintal-
quartar

1) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fir Bauausfiihrende.
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdéssern

Die entstehenden Abfille sind gemal den einschlagigen Vorschriften und Richtlinien ordnungsgemal zu entsorgen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewahrleistet ist. Im Vorhabenbezogenen 1. Geotechnischen Bericht zur Erweiterung Baugebiet ,, Wegscheide”
weilt die AniNa GmbH & Co. KG darauf hin, das MaBnahmen zur Wasserentfernung als ,offene” Wasserhaltung
einzuplanen sind. Die Fldchen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstdanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind unzuldssig. Fiir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit
nicht zuldssig. Es ist davon auszugehen, dass bei den anstehenden Arbeiten gering PAK-haltiger Asphalt ausgebaut
wird, bei der Verwertung und Entsorgung auffalliger Stoffe ist sich zwingend an die Ersatzbaustoffverordnung und

die im Bundesland Bayern geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen zu halten.

Die gesicherte Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist mit der Baueingabe zu fihren.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glinstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukiinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betrégt) und der heien
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Eine entscheidende Rolle bei der Beeinflussung des Klimas im Gewerbegebiet kommt der umgebenden Landschafts-
struktur zu. Dazu gehéren unter anderem die vorherrschenden Landnutzungstypen als auch die geologische Auspra-
gung. Acker- und Griinlandfluren stellen wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete dar. Abgekiihlte und damit
schwerere Luft flieRt an geneigten Flachen hangabwarts. Bieten Ballungsraume geeignete Leitbahnen, so kann ein
Luftaustauschprozess entstehen, der einer klimatischen Belastungssituation im Inneren des Stadtgebiets entgegen-

wirkt.

Bei der Planung von Nutzungsintensivierungen im urbanen Raum ist es daher fiir den Erhalt glinstiger klimatischer
und lufthygienischer Bedingungen entscheidend, die Durchliiftung der Stadtkdrper und den Luftaustausch mit dem

Umland nicht zu behindern.

Die umliegenden Walder des Spessarts wirken primar als Frischluftentstehungsgebiete, welche vorwiegend nachts

kiihle frische Luft in die Tallagen bringen. Sie mildern zudem extreme Klimaverhaltnisse wie Hitze und Trockenheit.

Die umgebende Ackerflur des Markts GroBheubach wirkt in klaren Nachten als Strahlungsflache, welche vor allem
bei Windstille klimawirksam ist. Die hier um den Siedlungsrand entstandene Kaltluft bewegt sich von den
hohergelegenen Hangen tGber Ansammlungen in kleineren Senken und dem Fluss Main in Richtung des 6stlichen

Ortsrandes.
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Das Plangebiet selbst ist mit seinen offenen liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen kleinrdumig als ein
Frisch- und Kaltluftenstehungsgebiet zu bewerten. Dieses tragt jedoch aufgrund seiner geringen GréRe nur zu einem

kleinen Anteil zur 6rtlichen Frisch- und Kaltluftversorgung bei.

Die Klimafunktion des Plangebiets ist weitgehend unverandert. Die bestehenden Geholzstrukturen bleiben nicht
erhalten. Allerdings sind Neupflanzungen vorgesehen, so dass nach Umsetzung der Planung keine erhebliche

Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten ist.

Unter der Annahme, dass Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen im Wesentlichen durch Verkehr verursacht
werden, ist mit einer geringfligig erhéhten Belastung nach Abschluss der BaumaBnahmen zu rechnen. Der
liberwiegende Stickstoffeintrag erfolgt durch die siidlich verlaufende Miltenberger StralRe, sowie die St2309. Mit
einer signifikanten Verschlechterung der Luftqualitat durch eine mogliche Zunahme von An- und Abfahrtsverkehr ist

nicht zu rechnen, da zu erwarten ist, dass dieser sich nur marginal im Bereich der Miltenberger StraRe erhéht.

Durch die Bebauung werden sich dadurch fiir die Anwohner keine klimatischen Veranderungen ergeben. Eine

erhebliche Beeintrachtigung fiir die umliegenden Siedlungsbereiche ist nicht erkennbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréichtigungen durch Lichtimmissionen, auch von nachtaktiven Insekten
sind fiir die Aufsenbeleuchtung ausschliefSlich Leuchtmittel (LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin
(warmweifSe Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter Verwendung vollstéindig gekapselter Leuchtengehduse, die

kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von
Larmemissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Das Plangebiet schlieft an ein bestehendes Industriegebiet an. In der ndheren Umgebung befinden sich keine

Wohngebiete. Durch die Planung ist mit keinen zusatzlichen Larmemissionen zu rechnen.

Die freie Feldflur nordostlich des Plangebiets bietet lediglich einen bedingten Erholungswert. Sicherlich wird das
Gebiet von den Anwohnern flir Spaziergdnge genutzt, die bestehende Vorbelastung durch die Nahe zur Stralle wirkt
sich jedoch insgesamt eher negativ auf den Erholungwert aus. Zudem ist anzunehmen, dass eher die Waldwege des
angrenzenden Rihlesbergs (401 m) in Verbindung mit dem auf der Kuppe gelegenen Kloster Engelberg von
Erholungssuchenden genutzt werden. Die umliegende Landschaft bietet zudem ausreichend Ausweichmaglichkeiten

zum Zwecke der Naherholung.
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1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierokologischen Untersuchungen durch

das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl im Jahr 2023 und 2024.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Das Plangebiet stellt Giberwiegend eine durch Griinland und Acker gepragte Vegetationsstruktur dar. Innerhalb der
Flache befindet sich auch eine Baumschule mit Gberwiegend Nadelgeholzen. Das Plangebiet bietet ansonsten bis

auf einen Birnenbaum am noérdlichen Rand keine weiteren Gehdlze. Der Birnenbaum ist zum Erhalt festgesetzt.

Das Griinland wird als Intensivgriinland einzustufen. Randlich, vor allem im Bereich der Baumschule, sind Ruderalzei-
ger wie Brennnessel, Krauser Ampfer, Rainfarn und Wegwarte zu finden. Auch die Windblumen-Konigskerze wurde
vereinzelt vorgefunden. Bestandsbildend ist auf der graserdominierten Flache der Glatthafer, begleitet von Knauel-
gras und Deutschem Weidelgras. Als krautige Arten sind neben Ampfer auch Wilde Méhre, Spitzwegerich, Weilk-

und Rot-Klee, Feld-Klee, Lowenzahn, Wiesen-Labkraut und Gewcéhnliche Schafgarbe zu finden.

Abb. 10: Blick auf Griinland und Baumschule (Foto: IBU 04.8.2023).
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Abb. 11: Blick vom Weg nordlich nach Osten auf das Griinland im Plangebiet, links im Hintergrund der Birnbaum (Foto: IBU,
02.04.2024).
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Abb. 12: Birnbaum am nérdlichen Rand des Plangebiets (Foto: IBU, 17.04.2024).

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist fiir das Artenspektrum der Vogel
mit typischen Arten des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes und des Siedlungsrandes zu rechnen. Die vorhandenen
Einzelbdume und Geholzstrukturen bieten den Végeln potenzielle Nistmoglichkeiten, wahrend die Ackerflachen vor
allem als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 23 Vogelarten nach-
gewiesen, wovon sieben Arten reine Nahrungsgaste sind. Fiir sechs Arten liegt lediglich eine Brutzeitfeststellung vor.
Die Ubrigen 10 Arten sind als Brutvégel im Untersuchungsgebiet zu betrachten (s. Tab. 9). Das Untersuchungsgebiet
(UG) fur die Brutvogelkartierung umfasste neben dem Plangebiet (PG) weitere angrenzende Ackerflichen/Weinan-

bauflachen im Norden und Osten sowie die Auslaufer des Wohn- und Gewerbegebiets im Siiden und Westen.
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Nordlich des PG wurden Griinfinken einmalig festgestellt, was als Brutzeitnachweis gilt. Ein weiterer Brutzeitnach-
weis wurde fir die Elster westlich des PG festgestellt. Stieglitz, Girlitz und Bluthanfling wurden als Nahrungsgaste
innerhalb des PG auf dem Geldnde der Baumschule erfasst. Ostlich des PG wurde ein Mausebussard auf Nahrungs-

flug entlang der Ackerflachen dokumentiert.
Innerhalb des PG besteht kein Brutnachweis/ -verdacht.

Fiir weitere nicht wertgebende Vogelarten wie unter anderem Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Zilpzalp, Blau- und
Kohlmeise besteht ein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen ist
eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten. AuRerdem ist der Verlust potenzieller Quartierméglichkeiten durch das

Installieren von Nistkdsten zu kompensieren (K 01).

Tabelle 6: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner Umgebung (2024)

Wissenschaftlicher

Art Name
Amsel Turdus merula
Buchfink Fringilla coelebs
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Bluthanfling Linaria cannabina
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Girlitz Serinus serinus
Grinfink Chloris chloris
Grinspecht Picus viridis
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Kohlmeise Parus major
Mausebussard Buteo buteo
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rabenkrahe Corvus corone corone
Ringeltaube Columba palumbus

Rotkehlchen Erithacus rubecula

Singdrossel Turdus philomelos
Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Fledermause

Hinsichtlich der Lage des Plangebiets ist dieses als Nahrungshabitat fir Flederméause einzustufen. Die fiir Fleder-
mause relevanten Strukturen, wie beispielsweise Feldwege und StraBen als Orientierungspunkte fiir Jagd- und Trans-
ferfliige, entfallen durch den Eingriff nur temporar. Mégliche Quartiere sind nicht von dem Vorhaben betroffen. Ein
potenzielles Quartier stellt auf der Planflache nur der zum Erhalt festgesetzte Obstbaum am nordéstlichen Rand dar.
Sollte dieser durch den Eingriff gerodet werden, sind entsprechende Kontrollen und ein Quartierausgleich vorzuneh-
men (V 02 und K 01).
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Saugetiere (auBer Fledermé&use)

Aufgrund der Habitatbedingungen und der Lage am Siedlungsrand ohne direkten Anschluss an Waldbestdnde kann
ein Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Es gibt keinen Anlass zur Annahme, dass andere streng geschiitzte Sdugetiere im Plangebiet vorkommen kénn-

ten.

Amphibien

Das Plangebiet weist keine Biotopstrukturen auf, die fir Amphibien von Bedeutung waren. Mit einem Vorkommen

von planungsrelevanten Arten ist nicht zu rechnen.

Reptilien

Am 04.08.2023 wurden 12 Reptilienmatten innerhalb geeigneter Bereiche im Plangebiet und Umgebung ausge-
bracht. Diese wurden zusatzlich zu den generellen Sichtkontrollen im Untersuchungsgebiet an zwei Terminen
kontrolliert. Die Kontrolle der Reptilienmatten fiihrte zu keinem Nachweis von Reptilienarten. Auch die
Sichtkontrollen erbrachten keine Nachweise. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Reptilienarten, wie

Zauneidechse und Schlingnatter, kann daher sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter

Das Plangebiet bietet lediglich wenigen sehr anpassungsfahigen Arten einen Teillebensraum. Ein Vorkommen selte-
ner oder geschitzter Falterarten ist aufgrund der Artausstattung und Lage auszuschlieRen. Insbesondere ein Vor-
kommen der planungsrelevanten Tagfalterarten Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris te-
leius und Phengaris nausithous) kann aufgrund der Biotopstruktur und dem Fehlen des GroBen Wiesenknopfes als

Nahrungspflanze ausgeschlossen werden.

Libellen

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, die Libellen als wesentlichen Teil ihres Lebensraums dienen kénn-

ten. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Fazit

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet ist als gering einzuschatzen. Im Plangebiet
wurden keine Brutreviere planungsrelevanter Arten festgestellt, nur Nahrungshabitate. Um den Verlust des
Nahrungshabitats fiir die planungsrelevanten Arten Bluthanfling und Stieglitz auszugleichen, wird die Anlage einer
Hochstaudenflur als KompensationsmalRnahme festgesetzt (K 02). Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44
BNatSchG sicher auszuschlieRen, ist zudem eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten. AuBerdem sind Nistkasten

fir Hohlenbriiter als KompensationsmaBnahme auszubringen (K 01).
Die Kartierung der Reptilien erbrachte keine Nachweise im Untersuchungsgebiet.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. §

44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Kap. 1.4.2 erfolgte unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:
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V 01 | Bauzeitenbeschrinkung
Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmalRnahmen sowie die Baufeldraumung missen auller-
halb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres,
stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehdorde ist nur im Einzelfall und unter be-
stimmten Voraussetzungen moglich.

V 02 | Kontrolle von Baumhohlen auf Besatz vor Baubeginn

Baumfallarbeiten erfolgen aulRerhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei
frostfreier Wetterlage. Vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die
Anwesenheit von Fledermadusen und anderen Tieren hin zu kontrollieren. Bei Anwesenheit von Fle-
dermausen oder anderen Tieren sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schla-

fend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

Artspezifische MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) von

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind nicht notwendig.

Zur allgemeinen Kompensation des Eingriffs sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

K01 Installation von Nistkasten
Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Quartiere in dem Gehdlzbewuchs sind nach Abschluss der
Bautatigkeiten an geeigneten Standorten im PG insgesamt 3 Nistkasten flir Hohlenbriter zu installieren
und dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

K 02 Hochstaudenflur fiir Finkenvégel (Bluthdnfling, Stieglitz)

Fur den Verlust von Gehdlzstrukturen und deren Sdume ist eine Hochstaudenflur im rdumlichen Zusam-
menhang zur Kompensation anzulegen. Die Anlage erfolgt mit heimischen, standortgerechten Arten aus
regionaler Herkunft. Die Staudenflur ist als Nahrungsressource zu entwickeln und zu pflegen. Es kann
eine Mischung mit standortgerechten Arten aus regionaler Herkunft mit Beimischung von Wilder Karde
(Dipsacus fullonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), GroRe Klette (Arctium lappa), Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa) und Beiful’ (Artemisia vulgaris) verwendet werden. Wichtig ist zudem, die Blitenstande

im Herbst stehen zu lassen, damit die Samen als Nahrung erhalten bleiben.

Folgende MalRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Technolo-
gie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur
Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700
K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrah-
lung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung iber den Bestim-
mungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

E 02

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft ver-
wendet werden.

EO3

Integration von Nisthilfen an Gebauden

Viele gebaudebriitende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwalben
leiden unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie keinen
Platz mehr zum Briiten finden.
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Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebdudebriitende Arten freundliche Bauweise emp-
fohlen mit entsprechenden Nischen oder eine adaquate Installation von Nistkdsten am Gebaude fir
Nischen- und Halbhéhlenbriter (z. B. von Schwegler ,Meisenresidenz 1IMR*, ,,Halbhéhle 2MR“ und
»,Schwalbennest 9b“).

E 04 Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit ei-
ner zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern sind aufgrund von Totschlag-
gefahr fiir Vogel zu vermeiden. Des Weiteren sind grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassa-
den zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird. Transparentes Glas sollte nur Einsatz finden, wo Transparenz fur den Benutzer auch erforder-
lich ist. Sofern notwendig sollte dieses durch dauerhafte Markierungen oder Muster mit hohem
Kontrast in einem ausreichend engen Abstand (5 - 10 % Deckungsgrad) liber die gesamte AuRen-
seite der Scheibe kenntlich gemacht werden. Zulassig sind auch Glasflaichenmarkierungen die in der
Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelschutzwarte

Sempach als ,,hoch wirksam“ bezeichnet werden.

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zun&chst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010

als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter
lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der
innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und

zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen in diesem Kapitel verdeutlichen, stellt das Plangebiet fiir verschiedene Tierartengruppen ei-
nen geeigneten Teillebensraum dar. Im Plangebiet besteht fir keine planungsrelevante Vogelart ein Brutverdacht/-
nachweis. Wertgebende Arten im Untersuchungsgebiet haben ihr Revier aullerhalb des Eingriffsbereichs oder sind
als Nahrungsgaste nicht erheblich von dem Vorhaben betroffen. Durch Umsetzung der formulierten Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen wird dem Erhalt der biologischen Vielfalt auch mit Blick auf die tGbrigen vorkom-

menden Tierartengruppen Rechnung getragen.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten (s. Abb. 13). Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet ,Maintalhdnge zwischen Birgstadt und Wertheim “ (Nr. 6222-371) beginnt rund 2 km 0Ostlich des
Plangebiets. Die hierflir beschriebenen Erhaltungsziele sind insbesondere die Erhaltung bzw. Wiederherstellung
der Magerstandorte der Trockenbiotope im Maintal und der dort vorkommenden seltenen Tier- und Pflanzenar-

ten.
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“

200 m nordlich des Plangebiets erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet , LSG innerhalb des Naturparks Spessart
(ID: LSG-00561.01). Mit den ca. 136.408 ha wird es eingeschlossen vom Naturpark ,Spessart”, welcher eine Flache
von ca. 170.012 ha besitzt.

Eine funktionale Beziehung zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch das Vorhaben auf die

Schutzgebiete sind durch die Entfernung nicht erkennbar.
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Abb. 13: Schutzgebiete und -objekte Biotope im Plangebiet (rot umgrenzt) und seiner Umgebung. Landschaftsschutzge-
biet=griin gepunktet, FFH-Gebiet=rot schraffiert. Quelle: Bayern Atlas (Abgerufen am 09.12.2024).

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
Durch die umgebenden Walder sowie durch eine groRziigige Eingriinung ist die Anlage zudem aus der Ferne
eingeschrankt warnehmbar. Zudem liegt in diesem Bereich bereits eine Vorbelastung durch die bestehende StralSe
die natirliche Grundwasserneubildung vor. Primar wird die Planung vermutlich beim Vorbeifahren auf der

Miltenberger StraRe wahrgenommen. Bedeutende Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Es ist damit zu rechnen, dass der Riihlesberg mit seinen Wein- und Waldbestdnden, sowie dem Kloster ,Engelberg”
weiterhin gut visuell wahrnehmbar ist. Das in einer Distanz von ca. 1 km gelegene historische Ortszentrum von
GroBheubach spielt aufgrund der nicht vorhandenen Sichtachse bei der Beurteilung nur eine untergeordnete Rolle.
Das nadhere, an der Miltenberger StralRe gelegene Umfeld ist bereits stark durch Gewerbe-, Industrie- und
Einzelhandelsbauten und den dazugehdrigen Flachen gepragt, weshalb die Eingriffswirkungen durch die Erweiterung
vertretbar sind. Durch die Umsetzung der geplanten Baumreihe in Kombination mit einer Hochstaudenflur wird eine
Abgrenzung zum nordlich gelegenen Rihleberg mit seinen optischen Besonderheiten geschaffen. Durch das

Vorhaben ist somit nicht mit negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen.
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft des BayernAtlas befinden sich keine Bodendenkmale im ndheren Umfeld zum Planvorhaben. Bei
Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayr.
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden
hieraus strenggenommen aber erst, wenn es Riickkopplungseffekte gibt, die dazu fihren, dass Verdanderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind keine entsprechenden Wech-

selwirkungen zu erkennen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

2.1

MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen

im nordlichen Bereich zur Neuanlage einer Baumreihe und einer darunterliegenden Hochstaudenflur vor. Diese

dienen verschiedenen Arten als Lebensraum; Brutstatte und Nahrungsgrundlage.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) zu berlcksichtigen:

VB1

Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu gewahrleisten, sind Vorgaben nach deutschem Recht zu be-
achten, welche in der DIN 19731 konkretisiert werden. In der DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und
Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im Rahmen
der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunktion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden aus-
zubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und Lagerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart
und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu
verhindern, darf eine Mietenhdhe von 2 m nicht Gberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht
verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die
Durchliftung und Entwasserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicherzustellen.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. GemaR § 202 BauGB ist
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenar-
beiten sind gemal DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen.

VB 2

Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu konnen, ist es wichtig, wahrend der Bauphase ein moglichst flichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
kdnnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
moglich wieder zu begriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem

bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 3

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), miissen die na-
tirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. ab-ge-
schobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1). Alle freiliegenden Bodenflachen

sollten zeitnah wiederbegriint werden (ibd. bei Hangneigung >4 %).

VB4

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fiir an-

grenzende Gebiete geringgehalten wird.
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2.2 KompensationsmafBnahmen

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Innerhalb des Plangebiets sind einzelne Kompensationsmafinahmen vorgesehen. So ist geplant, im Norden eine
Baumreihe anzulegen sowie eine Hochstaudenflur fiir Finkenvogel als Nahrungsquelle zu entwickeln. Damit soll die

Biodiversitat gefordert und ein nachhaltiger Ausgleich geschaffen werden.

Nach derzeitigem Stand liegt das zu erwartende naturschutzrechtliche Kompensationsdefizit trotz der genannten
Malnahmen innerhalb des Geltungsbereichs noch bei rund 64.092 Punkten. Die Mallnahmen zum externen

Ausgleich dieses Kompensationsdefizits werden fir die Entwurfsoffenlage geplant und abgestimmt.

3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Auf Teilflaichen des Plangebietes besteht bereits geltendes Planungsrecht, in Form rechtskraftiger Bebauungsplane.
Die Planung betrifft ein vorbelastetes, da zu Teilen intensiv ackerbaulich und als Firmengeldnde fiir einen Garten-
und Landschaftsbaubetrieb genutzt. im direkten Anschluss an ein bestehendes Sondergebiet “Einzelhandel” mit
vergleichbarem Nutzungscharakter in GroRheubach. Anderweitige, bessere Planungsméglichkeiten zur Umsetzung

des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
Erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild,
RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser,

Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt sind derzeit nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der PflanzmaBnahmen und eine Kontrolle der Umsetzung

der KompensationsmaBnahmen ist jedoch durchzufiihren.
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3.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben werden wiirde. Eine Gefadhr-

dung von Umweltgiitern ware nicht zu befiirchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.

4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung wird zum Entwurf ergdnzt.
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